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RESUMO

Neste artigo, é apresentada uma avaliagdo pds-ocupagdo de entorno urbano imediato, considerando os atributos de funcionalidade, técnicos, ambientais, estético-
formais e comportamentais. Para isso, realizou-se um estudo de caso no condominio residencial Cidaddo Manauara 2, localizado na cidade de Manaus, Amazonas.
Observou-se que a arquitetura contemporanea ainda é influenciada por programas arquitetdnicos capitalistas do século passado, cujos projetos atuais tém sido
conduzidos de forma estandardizada e em série. Portanto, necessitam de revisdo a fim de contemplar, nas areas de especial interesse social, mais areas verdes,
areas de lazer, mobiliarios urbanos, calgamentos adequados, arruamento e acessibilidade, antes mesmo de implantarem um empreendimento residencial e gerarem
um novo contingente urbano que demanda um aumento da capacidade de atendimento, quantos aos servigos que compdem um programa habitacional. Foi
destacado ainda que o planejamento urbano é fundamental para estabelecer as regras de boa conduta e interagdo social. Concluindo-se que é necessario
desenvolver politicas publicas que contemplem de forma mais intensa estes atributos em espagos e bairros destinados as habitacdes de interesse social, a fim de
promover solugdes de qualidade de vida, sustentabilidade e satisfagéo do usuério.

PALAVRAS-CHAVE: habitagdes de interesse social (HIS), entorno urbano e avaliagdo pds ocupagao.

RESUMEN

En este articulo se presenta una evaluacion post ocupacién del entorno urbano inmediato, considerando los atributos de funcionalidad, técnica ambiental, estética
formal y comportamiento. Para ello, se realizé un estudio de caso en el condominio residencial Cidaddo Manauara 2 ubicado en la ciudad de Manaus, Amazonas. Se
observd que la arquitectura contemporénea aun esta influenciada por los programas arquitecténicos capitalistas del siglo pasado, cuyos proyectos actuales se han
realizado de manera estandarizada, en serie y por lo tanto necesitan revision para incluir mas areas verdes en areas de especial interés social. zonas de ocio,
mobiliario urbano, pavimentos adecuados, trazado de calles y accesibilidad antes incluso de implantar un desarrollo residencial y generar un nuevo contingente
urbano que demanda un aumento de la capacidad de servicio respecto a los servicios que componen un programa de vivienda. También se destacd que la
planificacidn urbana es fundamental para establecer las reglas de buena conducta y convivencia social, concluyendo que es necesario desarrollar politicas publicas
que contemplen mas intensamente estos atributos en los espacios y barrios destinados a la vivienda de interés social a fin de promover soluciones para calidad de
vida, sostenibilidad y satisfaccién del usuario.

PALABRAS CLAVES: vivienda social, entorno urbano y valoracién post ocupacion.

ABSTRACT

In this article, a post occupation evaluation of the immediate urban environment is presented, considering the attributes of functionality, environmental technical,
formal aesthetics and behavior. For this, a case study was carried out in the residential condominium Cidaddo Manauara 2 located in the city of Manaus, Amazonas.
It was observed that contemporary architecture is still influenced by capitalist architectural programs from the last century, whose current projects have been
conducted in a standardized way, in series and therefore need revision in order to include more green areas in areas of special social interest. , leisure areas, urban
furniture, suitable pavements, street layout and accessibility even before implementing a residential development and generating a new urban contingent that
demands an increase in the service capacity regarding the services that make up a housing program. It was also highlighted that urban planning is fundamental to
establish the rules of good conduct and social interaction, concluding that it is necessary to develop public policies that more intensely contemplate these attributes in
spaces and neighborhoods destined to social interest housing to promote solutions for quality of life, sustainability and user satisfaction.

KEYWORDS: social interest housing, urban surroundings and post occupation evaluation.
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1 INTRODUGAO

A remodelagéo urbana brasileira parte das similaridades percebidas nas condi¢des ambientais em que se
encontravam os centros urbanos industrializados da Europa do século XIX e XX, em cidades como Londres,
Paris, Italia, Amsterdam e Lisboa. Estas compreendiam a ordem de 100.000 habitantes ou mais em meados
de 1830 (CAMPAILLA, 2018). Entretanto, no Brasil, essas transformac¢des ocorreram de forma gradual no
século XIX e de forma mais intensa no inicio do século XX, recaindo principalmente em questbes sanitarias
e de embelezamento das cidades, na reproducao de planos bem-sucedidos que outrora foram implantados
em paises pioneiros no urbanismo, como os projetos de construgdo de Washington, a reconstrucdo de
Paris, Viena, cidades-jardins inglesas apresentadas nas proposicdes de Ebenezer Howard e do suburbio-
jardim inglés de Urwin e Parker, assim como o modelo americano de Perry, Stein e Wright, readequando-os
para as necessidades locais em obras elitizadas de aspiracdes politico-econdmicas (FERRARI, 2013).

A producao habitacional intensificou-se neste contexto. Varios paises estiveram diante de desafios urbanos
em razao do rapido crescimento populacional e a gradual concentragéo de trabalhadores em areas fabris,
sob assentamentos irregulares e insalubres cujas péssimas condigdes de higiene das cidades industriais
resultaram na rapida propagacédo de epidemias que atingiram diferentes classes sociais, por doencgas
relacionadas a tuberculose, cdlera e febre tifoide (VIANNA, 2004; ALMEIDA, 2007).

Este cenario deu viabilidade a atuacédo de diversos atores de instituicoes capitalistas, bem como classes
dominantes de esferas politicas, empresariais, sanitaristas e reformadores sociais por todo o mundo. De
acordo com Mumford (1998), este periodo tornou-se uma oportunidade para explorar o campo habitacional
e as cidades como uma “aventura comercial privada”, prenunciando o estabelecimento de legislagdes que
regulamentassem a construcao de vilas operarias para aluguéis particulares e o funcionamento de densas
aglomeragdes em espagos urbanos com ocupagdes maximizadas. Nesse contexto, a crescente implantagao
de vilas operarias em regides fabris na Europa, no século XIX, foi marcada por tipologias de habitagdes
geminadas e casas isoladas (TRAMONTANO, 1998). Essas tipologias consolidaram-se por parte da
iniciativa privada, visto que era comum alugar terrenos por longos anos (10, 20, 50 ou 90 anos), nao
havendo maior necessidade de investir tanto em aspectos construtivos quanto em edificios duradouros.
Essas praticas prenunciam algumas intervengdes legislativas, de gestdo urbana e politica, a convergirem
em dois pontos: separar os problemas urbanos do sistema econdmico que os produziam e a separagao
entre privado e publico na construgdo das cidades, garantindo, por um lado, a maxima liberdade para os
processos privados de apropriagdo do espago e, por outro, garantir ao 6rgado publico o espacgo fisico
necessario a prestacdo de servicos gerais, desencadeando um processo lento, mas gradual, na
transferéncia de poder do privado para o publico na gestédo dos setores deficitarios (CAMPAILLA, 2018).

Com o avancgo da industrializagdo e urbanizagdo, muitas vilas habitacionais foram construidas no Brasil,
destinadas aos operarios, denominadas como nucleos fabris (GUERREIRO, 2019). Alguns nucleos foram
construidos no periodo que antecedeu a crise de 1929, como a Vila Maria Zélia em Sao Paulo, projetada
pelo arquiteto francés Paul Pedarrieux no bairro Belenzinho, por volta de 1911 e 1916, sob um programa de
necessidades residencial amplamente defendido na arquitetura moderna, que, de acordo com Bonduki e
Koury (2014), tornou-se um modelo de vila operaria responsavel por introduzir o conceito de que a
habitacdo “n&o é somente a casa, mas todo um conjunto de equipamentos coletivos” indispensaveis ao
“habitar”. No programa de necessidades, & possivel observar itens como escola para meninos e meninas,
creche e jardim de infancia, igreja, farmacia, armazém, biblioteca, restaurante, sapataria, salao de festas,
areas para recreacgao e esporte, além de uma praga.

A primeira geragdo de arquitetos modernistas, cunhou suas ideologias com base no funcionalismo,
apresentando-as em quatro consideragdes relacionadas ao ambiente construido: a "conveniéncia e
integridade dos materiais", a expressdo contemporanea das técnicas de construcdo e produgdo das
edificacbes, o layout e uso eficiente dos espacos, e a busca por uma nova ordem espacial que rompesse
com referéncias do passado (FOLZ, 2008). Dentro dessa nova configuragao espacial, foi proposto um
modelo de moradia com espagos de circulagéo reduzida e ambientes integrados que agrupassem funcdes
da casa. Nesse cenario, Almeida (2007) destaca as principais mudangas na concepgdo e construgao
desses projetos, bem como a organizagao dos blocos nas vias de circulagdo para pedestres e automoveis,
a area ocupada pela edificagédo, a abertura de vaos para proporcionar ventilagdo adequada e a quantidade
de camas, difundindo o uso coletivo do edificio com gabaritos mais altos e servigos centralizados, a fim de
atender ao adensamento das cidades.

Na primeira metade do século XX, o governo brasileiro ndo interferia no mercado de moradia, deixando
essa atividade nas maos de proprietarios e investidores (VARGAS, 2014). De acordo com Correia, (2001)
as vilas operarias eram alternativas populares mais saudaveis em comparagao aos corticos e favelas onde
os pobres urbanos viviam. Inspirado por esses projetos, Vargas (2014) explana que o Estado adotou a
mesma nomenclatura para seus primeiros projetos voltados a habitagdo social. Para Bonduki e Koury
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(2014), o periodo Vargas marcou o surgimento da habitacdo social, devido a uma mudanga na politica
liberal, levando o Estado a interferir em diversos setores econdmicos do pais. Nesse periodo, houve a
regulamentacdo do inquilinato, o estimulo a posse da casa proépria, a introdugdo do salario-minimo,
assisténcia a saude e a criagdo de ministérios relacionados ao trabalho, industria, comércio, educacgao e
saude publica. Essas mudangas criaram condi¢des favoraveis para a reproducao da forga de trabalho e
promoveram a formagao do "cidadao-trabalhador brasileiro", buscando elevar o nivel cultural da populagao
(FERRARI, 2013; BONDUKI; KOURY, 2014).

O periodo de 1930-1967 anunciou o reconhecimento da habitagdo como uma questdo de Estado, o que
abriu caminho para a intensa producéo habitacional, apoiada por acdes publicas por meio de subsidios e
afins, cunhada em questdes sociopoliticas sob uma ética estrutural mais ampla. Isso envolve a insuficiéncia
de rendimentos por grande parte da populagéo, o déficit habitacional, o controle de uso e ocupagao do solo,
a gentrificagéo, a mobilidade e infraestrutura urbana, as politicas fundiarias e os "instrumentos institucionais
de planejamento, gestéo e participagéo" (VARGAS, 2014).

Melo (2022) aponta que, em Manaus, o0 processo de expansao espacial e populacional foi resultado tanto da
ocupagdo espontanea quanto de politicas publicas que culminaram na construcdo de conjuntos
habitacionais. Dentre tais programas destacam-se os da COHAB (1966), do PROMORAR (1982) e do
IPASEA, que tiveram papel significativo na reconfiguragao urbana da cidade. Na década de 1960, o governo
estadual construiu conjuntos habitacionais afastados do centro, o que impulsionou a expansao urbana. A
implantagcédo das unidades habitacionais foi realizada sob loteamentos em sucessivas quadras habitacionais,
formando um cenario urbano alicergado no ideario de 'fabricagao', produzidas em série, valorizando
minimamente aspectos necessarios ao bem-estar, como as condi¢des climaticas, equipamentos urbanos e
de lazer.

A arquitetura contemporanea, na visédo de Araujo (2011) ainda é influenciada pela arquitetura capitalista do
século passado, especialmente quando se trata de Habitagdes de Interesse Social (HIS). Essa influéncia
pode ser vista na continuidade de padrbes e conceitos desenvolvidos no passado, como a arquitetura em
série produzida em diversos paises, como Franga, Inglaterra e ltalia. Contudo, ha pesquisas que buscam
resgatar valores mais humanos e sustentaveis na arquitetura, através de ferramentas como a avaliagéo poés
ocupagao. Estes estudos, tém proposto o uso de novos materiais, técnicas construtivas inovadoras e maior
atencado ao contexto local, com foco no usuario e na integragdo urbana. Essas abordagens promovem
solugdes que priorizam a qualidade de vida e a sustentabilidade, contribuindo para uma arquitetura mais
consciente e responsavel.

Entre as abordagens para estudo destas questdes destaca-se a APO, por ser uma ferramenta eficaz nos
estudos de investigacdo do ambiente construido, abordando aspectos fisicos, funcionais e de qualidade, e
que também estd embasada em questdes que envolvem o comportamento dos usuarios, englobando
percepgoes, emogdes, expectativas, preferéncias e agoes (ONO et al., 2018). Na visao de Preiser ef al.
(2015), a APO consiste em uma avaliagdo sistematica do ambiente construido, proporcionando insights,
observagdes e diagndsticos sobre os aspectos projetuais utilizados, o desempenho construtivo resultante
das solugdes adotadas, bem como as consequéncias decorrentes de tais decisoes.

Nesse contexto, o presente artigo se propbe a dialogar com a APO na escala de entorno urbano imediato,
realizando um estudo de caso no condominio residencial Cidaddo Manauara 2, localizado na cidade de
Manaus, Amazonas, a fim de investigar a sua interconexao e integragdo com outros equipamentos publicos
e servicos oferecidos aos moradores do residencial e circunvizinhanca.

2 METODOLOGIA

O estudo foi desenvolvido por meio da APO indicativa, em especial pela aplicacdo da ferramenta conhecida
como walkthrough. Este procedimento origina-se da psicologia ambiental e apresenta um valor significativo
tanto na APO quanto na programacgao arquitetdnica, permitindo que os avaliadores se familiarizem com a
edificacdo em uso, capacitando-os a descrever os pontos fortes e fracos dos ambientes analisados
(RHEINGANTZ et al., 2009, p. 12).

Assim, a técnica utilizada baseou-se nos estudos de Villa, Saramago e Garcia (2016), em que o
pesquisador segue um roteiro guiado, auxiliando em todo o processo de coleta para se familiarizar com o
objeto de estudo (o residencial) e compreender o meio em que ele se insere, sob uma perspectiva técnica
de avaliacédo descritiva. A analise walkthrough proposta para este estudo consistiu em verificar o entorno
urbano imediato ao residencial, por meio do reconhecimento fisico, localizacao, infraestrutura e a legislagao
urbana em que o condominio residencial Cidadédo Manauara 2 foi implantado. As questbes investigadas
foram organizadas nos grupos: funcionais, atributos técnico-ambientais, estético/formais e
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comportamentais. Na avaliagao foi utilizada uma escala de diferencial semantico de 05 (cinco) pontos:
6timo (O), bom (B), regular (RE), ruim (RU) e péssimo (P). Além disso, foi disponibilizado um campo para
observacgbes gerais. Essa abordagem permitiu a obtencdo de dados quali-quantitativos relacionados as
percepgdes do avaliador durante o processo, com base nos aspectos e atributos apresentados na tabela 1.

Tabela 1 - Aspectos e atributos avaliados

ASPECTOS ATRIBUTOS AVALIADOS
Localizagao
Transporte publico

Equipamentos de lazer e cultura

Funcionais
Equipamentos educacionais

Servigos e comércio

Equipamentos de saude

Acessibilidade (segundo NBR 9050)

Arruamento

Calgamento

Técnicos/Ambientais Abastecimento de Agua
Estéticos/formais Abastecimento de Luz

Mobiliario urbano

Vegetacao

Paisagem urbana

) Condigdes de higiene e limpeza
Comportamentais

Apropriagéo do espago publico
Fonte: Autores (2022), com base em Villa, Saramago e Garcia (2016).

Para verificar o perimetro de contato efetivamente urbano, foi utilizado a técnica coordenada por Rolnik et
al., (2014) desenvolvida no indicador seis, que demonstra a relagdo com o entorno urbano, no que se refere
a empreendimentos de faixa 1 do programa Minha Casa Minha Vida, quanto a sua conexdo e
funcionalidade com os demais equipamentos publicos e de servigos na cidade.

3 CARACTERIZAGAO DO OBJETO DE ESTUDO: O CONDOMINIO RESIDENCIAL CIDADAO MANAUARA 2

O residencial em estudo insere-se no contexto urbano destinado a Area de Especial Interesse Social
(AEIS), setor 17 do Bairro Santa Etelvina, Zona Norte da cidade de Manaus, Amazonas. A Zona Norte da
cidade de Manaus, desde a década de 1980, tornou-se a principal zona de expansao urbana, funcionando
como um nucleo de produgdo imobiliaria voltado ao segmento de interesse social e econdmico,
concentrando diversos conjuntos habitacionais. Esta zona apresenta uma concentragédo significativa de
pessoas de baixa renda, o que fomenta

(...) a aglomeragdo de empreendimentos imobiliarios como a face materializada da
exploracao da terra e da moradia, com o objetivo de apropriacdo de areas em expansao no
vetor sul-norte, buscando areas menos valorizadas. Isso estimula o alargamento do
perimetro urbanizado (MELO, 2022, p. 195).

A construcdo dessas unidades habitacionais é apresentada como solugao para o déficit habitacional, uma
vez que Manaus, entre as capitais do Brasil, apresentou o maior déficit habitacional relativo, com 22,9%, de
acordo com Santos (2019). O empreendimento é de interesse social e foi construido com recursos
financeiros oriundos da integralizacdo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), tendo um
custo total de obras estimado em cerca de quarenta e um milhdes de reais, no ambito do Programa
Nacional de Habitacdo Urbana (PNHU), integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), em
observancia ao Decreto N° 3905, de 26 de dezembro de 2017, que confere a aprovacao do loteamento.
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O Residencial Cidaddo Manauara 2 (Figura 01) € um condominio composto por 50 blocos de 20
apartamentos cada, distribuidos entre o térreo e mais quatro pavimentos, totalizando 1000 unidades
habitacionais. Algumas das unidades, localizadas no térreo, sdo adaptadas para pessoas com mobilidade
reduzida (pessoas com deficiéncia fisica e idosos). O acesso ao residencial é feito pela Rua Ipuiuna, antiga
(Paxiuba), onde esta localizada a entrada de veiculos e 0 acesso de pedestres.

O empreendimento é dividido em etapas 2A e 2B, com 500 (quinhentas) unidades habitacionais em cada
etapa, dispondo de areas verdes, saldo social, duas quadras poliesportivas, quadras de areia, playgrounds,
estacionamentos, além da previsdo de uma area comercial e institucional para atendimento da populagao
local e circunvizinha. Cerca de oitocentas (800) unidades habitacionais foram destinadas aos beneficiarios
selecionados pelo Sistema Nacional de Cadastro Habitacional (SNCH), e duzentas (200) unidades foram
destinadas as vitimas de um incéndio que ocorreu em 17 de dezembro de 2018 no bairro Educandos, zona
Sul de Manaus. Assim, foram disponibilizadas 100 unidades da etapa A e 100 unidades da etapa B para
atender as familias vitimas do incéndio.

Figura 1: Residencial Cidadao Manauara 2

Fonte: Autores, (2022).

O empreendimento residencial contrasta com o tragado urbano local, que é ocupado de forma espontanea
com edificagbes construidas de forma empirica. Os sinais de evolugao espacial trazidos pela implantagao
do condominio s&o notados principalmente na arquitetura do edificio, que se destaca em relagdo as
edificagbes do entorno. A interdependéncia entre lotes urbanos e arquitetura no contexto do residencial se
destaca em dois pontos: o primeiro é a arquitetura condicionada por fatores socioculturais e econémicos,
atendendo a um grupo especifico que vivencia o ordenamento espacial com padrdes arquitetdnicos
estandardizados, além de itens essenciais para a convivéncia coletiva, como vagas de garagem,
equipamentos de lazer, tratamento de esgoto, drenagem pluvial e abastecimento de agua e energia.

O segundo ponto destaca a integracdo social e a oferta de servicos adequados ao novo contingente
populacional no residencial e entorno, com consideracdes sobre fatores sociais, politicos e econémicos que
influenciam os investimentos em infraestrutura urbana e nos pregos dos imdéveis. No entanto, as acgoes
necessarias ao atendimento da populagao local enfrentam obstaculos de esferas estruturais mais rigidas.

Para Rolnik et al. (2014) é essencial avaliar um empreendimento em relagédo ao seu entorno imediato,
verificando a compatibilidade e complementaridade das atividades residenciais. Os autores ressaltam a
importancia de garantir a integracéo fisica e funcional com a cidade existente, promovendo a circulagao de
pessoas através de espagos publicos seguros e agradaveis. O indicador para essa analise foi obtido através
do calculo do perimetro do empreendimento adjacente ao entorno efetivamente urbano, dividido pela soma
do perimetro total do empreendimento, multiplicado por cem (Figura 02). No presente estudo este indicador
revelou-se insuficiente, com qualificacao de 22,44%.

O uso e ocupacao do solo no entorno imediato do condominio é pouco diversificado, com predominancia
residencial (Figura 3). Ha outros conjuntos e condominios habitacionais na regiéo, entre os quais: o Cidadéo
Manauara |, que contempla 784 unidades habitacionais; o Smart Tapajés, com 186 unidades habitacionais;
residenciais adjacentes, cujo acesso se da por ruas e avenidas circunvizinhas ao bairro e que incluem o
Conjunto Viver Melhor — Etapa 4, o Ideal Torquato, o Condominio Total Ville Paraiso e o Parque Ville
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Jasmim, todos apresentando caracteristicas construtivas de HIS e do segmento econdmico, produzidas e
comercializadas com subsidios de programas de financiamento habitacional do governo federal.

Figura 2: Perimetro efetivamente urbano

N = 4.669.060,99
E=39895185 M0,
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Fonte: Autores, (2023) com base em Rolnik et al. (2014).

Figura 3: Mapa de uso e ocupacao do solo
B 3

Etapa A - 25 blocos _
residenciais

Etapa B - 25 blocos
residenciais

Legenda:

[l Comércio e Servigos @ R. Maria Olinda Trentini Cruz @ Conjunto Cidad3o Manaura 1
7] Habitacional @ R. Paxiuba ® Shopping Via Norte

I Inddstria ©R. Vicente Marques da Silva @ Supermercado Nova Era

I Institucional/ Igrejas @ R. Matamata (® Benaion - Industria de Papel
Il Galpio @ R. Joio Monte Fusco e Celulose

Construgdes tempordrias @ Av. Campos Sales
Areas Verdes

Fonte: Autores, (2022).
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A configuragéo urbana € um dos principais fatores no planejamento de espagos urbanos. O modelo de
urbanizacao é responsavel por definir a forma como os ambientes urbanos séo projetados, construidos e
moldados para melhor atender as necessidades dos usuarios. Essa configuragdo envolve a definicdo de
elementos, como o uso do solo, o tragado das ruas, o posicionamento dos edificios, o planejamento de
parques, entre outros. O gabarito maximo permitido pela legislagéo da cidade, neste setor de estudos, é de
no maximo 04 pavimentos, podendo ser de até 05 pavimentos desde que a disténcia da laje de piso do
primeiro pavimento a laje de piso do ultimo pavimento seja de no maximo 12 (doze) metros. Além disso, é
reservado o percentual de 5% dos apartamentos térreos para pessoas com mobilidade reduzida, como
pessoas com deficiéncia fisica e idosos (MANAUS, 2021, p. 67).

A altura das edificagbes apresentada no Plano Diretor da cidade visa estabelecer um limite maximo para
cada zona e setor urbano, alinhadas ao coeficiente maximo e basico do terreno. Essas limitacdes visam
ordenar e organizar visualmente a cidade, além de evitar a sobreposigdo de sombra entre edificagdes. Na
Figura 4 é possivel observar que a predominancia de gabaritos no entorno é formada por edificagcbes com
um pavimento, seguidas de dois pavimentos.

A altura das edificacbes € um importante instrumento de planejamento urbano, permitindo que as cidades
estabelegam limites para a densidade populacional e ocupagdo do solo. Além disso, contribui para
preservar a paisagem urbana e a qualidade de vida da populagéo, auxiliando no processo de crescimento
populacional e ordenamento, especialmente em cidades e zonas que experimentam um rapido
desenvolvimento e expansao urbana. No estudo de caso, é possivel verificar que o empreendimento
destaca-se na paisagem urbana, integrando-se de forma ordenada, embora em aspectos ambientais
apresente caracteristicas de uma vegetagao descontinua.

Figura 4: Mapa com gabarito das edificagdes

Etapa Are;g:rl]zf;lz ----- __Area completa de Estudo - Condominio
Residencial Cidad3o Manaura 2

Etapa B - 25 blocos
residenciais

I
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Legenda:
1 pavimento @ R. Maria Olinda Trentini Cruz
2 pavimentos @ R. Paxiuba
[ 3 pavimentos ©R. Vicente Marques da Silva
Il 4 pavimentos ®R. Matamata
Il 5 pavimentos O R. Jodo Monte Fusco

@ Av. Campos Sales

Fonte: Autores, (2022).
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A configuragéo urbana imediata do empreendimento, num raio de 500 metros, demonstra um arranjo
espacial ligeiramente desconectado das demais areas de concentragdo urbana, sejam residenciais,
comerciais, institucionais ou de lazer. Ao ampliar o raio para 1 km, observa-se que as vias a oeste (Av.
Torquato Tapajdés), ao norte (Av. 7 de maio) e ao sul (Av. José Henrique Bentes Rodrigues) sao as
principais conexdes que conectam o condominio residencial as demais areas de concentragdo urbana,
fazendo divisdo com os bairros Monte das Oliveiras e Col. Terra Nova, respectivamente. Essas vias também

dao acesso as vias coletoras e locais, que levam ao residencial Cidadao Manauara 2 e a vizinhancga local,
conforme mostra a Figura 5.

Figura 5: Mapa de hierarquia viaria
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Local Av. 7 de Maio @ Pontos de Onibus

Fonte: Autores, (2022).

No contexto dos aspectos funcionais do entorno urbano imediato, foram avaliados os itens de localizagao,
transporte publico, equipamentos de lazer e cultura, equipamentos educacionais, servigcos, comércios e
equipamentos de saude, numa escala de valores de 05 (cinco) pontos, classificados como 6timo (5), bom
(4), regular (3), ruim (2) e péssimo (1), por meio da técnica walkthrough. Mediante as analises, constatou-se
que os equipamentos de saude, equipamentos educacionais, equipamentos de lazer e cultura, assim como
o transporte publico, foram classificados como ruim (2), (grafico 1).

O bairro possui cerca de 11 (onze) escolas municipais, 04 (quatro) escolas estaduais e 03 (trés) escolas
particulares. No entorno urbano imediato (raio de 500 metros), ndo ha instituicdes de ensino. Ao analisar o
programa de necessidades do residencial, verificou-se que o empreendimento disporia de dois Centros
Municipais de Educagéao Infantil e uma Unidade Basica de Saude para atendimento das necessidades do
residencial e da circunvizinhanga. No entanto, essas edifica¢cées ainda nao foram construidas para fornecer
esses servigos basicos a comunidade local.

A area é servida pelas linhas de 6nibus n°® 029, 030, A037, 041, 044, 307, 315 e 560, entretanto, apenas a
linha de n° AO37 e coletivos privados identificados como 'amarelinhos' adentram a rua Paxiuba, que da

>
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acesso ao Condominio Residencial Cidaddo Manauara 2. O tempo de espera varia de 40 a 60 minutos. O
local de espera, ndo dispbe de abrigo formal para paradas de 6nibus assim como, acessibilidade as
pessoas com mobilidade reduzida (Figura 6). O local de espera utilizado como abrigo de parada de 6nibus é
o salado social do residencial, localizado de forma adjacente ao ponto de espera do 6nibus, haja vista a
auséncia de abrigo formal para espera.

Grafico 1: Walkthrough - Aspectos funcionais
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Fonte: Autores, (2022)

Figura 2: Ponto de parada de 6nibus sem abrigo formal

Fonte: Autores, (2022).

No raio de 1 km, foi identificado o Complexo Esportivo Amadeu Teixeira, localizado na Av. 17 de Margo, a
uma distancia de 1,4 km, com aproximadamente 18 minutos de caminhada para acessa-lo. De acordo com
a Prefeitura de Manaus, o local oferece diversas praticas esportivas disponibilizadas para a comunidade do
bairro. Entre as atividades oferecidas estdo recreacao na piscina, auldo de aerdbica e ritmos, futsal, além de
outras atividades voltadas para a terceira idade.

O Centro de Convivéncia da Familia mais préximo, identificado via Google Maps, é o Centro Estadual de
Convivéncia da Familia Padre Pedro Vignola, localizado no bairro Cidade Nova, a uma distancia de 8,6 km,
com aproximadamente 1 hora e 51 minutos de caminhada. Nas proximidades, encontra-se o Museu da
Amazobnia, situado na Av. Margarida, a uma distancia de acordo com o Google Maps, de 9,8 km, com cerca
de 2 horas e 8 minutos de caminhada. O Museu estd inserido na Reserva Florestal Adolpho Ducke,
pertencente ao Instituto Nacional de Pesquisa da Amazénia (INPA), que promove cultura e ciéncia por meio
de exposigdes, trilhas e pesquisas. Apesar de o residencial possuir areas de lazer, observa-se que a
integracdo da comunidade local é minima, em comparacdo com a densidade populacional do bairro,
considerando a quantidade de equipamentos disponiveis. Nesse sentido, torna-se necessario o
desenvolvimento de areas amplas que proporcionem uma melhor qualidade de vida a populagédo do entorno
imediato ao residencial e ao bairro Santa Etelvina.

Entre os atributos: paisagem urbana, vegetacdo, mobiliario urbano, abastecimento de agua e luz,
calcamento, arruamento e acessibilidade, os atributos paisagem urbana, mobiliario urbano, calgamento e
acessibilidade foram avaliados como ruins, conforme apresentado na (Grafico 2). Essa avaliagao justifica-se
pelo contexto analisado ao percorrer o trajeto que da acesso ao residencial, com pontos de atencao
negligenciados em requisitos minimos que compdem o urbanismo. Os principios basicos para um cenario
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urbano eficaz consistem em aspectos de infraestrutura, design e tecnologia, indicando assim o nivel cultural
de uma cidade. Quando negligenciados, esses espacos publicos tornam-se desqualificados em razéo de
varios aspectos, como fungéo urbana, desenho e solugdes propostas.

De acordo com Hillier (2007, apud Serra, 2019) o espago urbano detém como elemento mais importante de
uma cidade os canais de movimentos, ou seja, as ruas, avenidas e afins, destacando também a intensidade
de atividades em algumas ruas mais do que em outras. Assim, os dados apresentados destacam-se como
pontos de atengdo no urbanismo, relacionados ao programa de necessidades para habitagdes de interesse
social, de forma que a integracdo da comunidade com o ambiente urbanistico seja alcangada. Portanto, é
importante que essas habitagcbes sejam planejadas levando em consideracdo a disponibilidade de
equipamentos de lazer, cultura e educagao na area, assim como a qualidade dos espacgos publicos, como
calcadas, mobiliario urbano e acessibilidade. Além disso, é fundamental que as habitacdes de interesse
social sejam construidas em areas que possuam infraestrutura adequada de abastecimento de agua e luz,
assim como um bom arruamento e paisagem urbana. Esses atributos contribuem para a promogéo da
qualidade de vida dos moradores e para a integragdo da comunidade com o bairro e a cidade como um
todo.

Grafico 2: Walkthrough - Aspectos técnicos, ambientais, estéticos e formais

Paisagem urbana IE———
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Fonte: Autores, (2022).

A rua Paxiuba (Figura 3), que da acesso ao Condominio Residencial, ndo possui passeio publico em
determinados trechos, o que direciona automaticamente os pedestres a transitarem pelas vias destinadas
aos automoveis. Embora em alguns trechos exista passeio publico, foi possivel observar que eles nao
possuem o acabamento adequado para circulagdo e acessibilidade de cadeirantes ou a pessoas com
mobilidade reduzida.

Figura 3: Vias de passeio publico

Fonte: Autores, (2022).
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Dentre os atributos ‘condicbes de higiene e limpeza’ e ‘apropriagdo do espago publico’, o primeiro foi
avaliado como ruim (2), conforme apresentado no Grafico 3. Serra (2019) nos auxilia a refletir sobre o
motivo pelo qual isso ocorre, indicando a topologia e a posi¢do estratégica que esses atributos assumem
dentro do sistema espacial, verificando as hierarquias e suas proximidades, especialmente aquelas que
possuem maior transitividade. Sob esse ponto de vista, € crucial realizar importantes agdes relacionadas ao
tratamento adequado do urbanismo, como asfaltamento, drenagem pluvial, iluminagdo publica, calgadas
para pedestres, rampas de acessibilidade, lixeiras, abrigos de 6nibus formais, entre outros.

O bairro, em virtude da descaracterizacdo vegetal decorrente do uso e ocupagédo do solo, expansao ou
crescimento populacional, sofreu modificagbes na paisagem local, apresentando um aspecto de floresta
descontinuada. Entretanto, ainda apresenta de forma nitida muitas areas verdes com arvores de pequeno,
médio e grande porte no entorno imediato, assim como areas de preservacao permanente no sentido Leste-
Sul. Essa regido confere ao brago do Igarapé do Passarinho um dos principais igarapés da cidade de
Manaus.

Grafico 3: Walkthrough - Aspectos estéticos formais e comportamentais

Apropriacao do espago publico
Condicoes de higiene e limpeza
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Fonte: Autores, (2022).

De acordo com Rigatti (1995), a relagao entre o espaco e a sociedade esta relacionada a compreensao dos
dominios publicos e privados, bem como a escala de vizinhanca e as esferas que orientam as praticas
sociais do cotidiano. A falta de clareza nessas esferas tem um impacto direto na ética do comportamento
social. Para o autor, a apropriacdo dos espacos esta intrinsecamente ligada aos recortes de classes sociais,
enfatizando as relagdes de vizinhanca e as expectativas que surgem delas. Os papéis desempenhados na
vizinhanga refletem as regras e condutas estabelecidas pelo grupo ou ambiente social. De forma geral,
partes do entorno imediato apresentam assentamentos precarios, ruas com baixa qualidade de
pavimentacao, trechos com buracos, areas de poluigdo com despejo de lixos em locais inapropriados e
bocas de lobo a céu aberto. Esse cenario urbano configura uma estética formal e funcional que ndo atende
a um nivel adequado de qualidade espacial urbana, conforme demonstrado na Figura 9, onde: a) Ha ruas
sem pavimentagdo; b) Algumas paradas de O6nibus ndo possuem abrigos formais, com calgamento
adequado; C) Existem bocas de lobo a céu aberto, representando riscos ao publico e ao meio ambiente; e
d) Observa-se o descarte inadequado de lixos em areas verdes.

Figura 9: Walkthrough - Aspectos comportamentais
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Fonte: Autores, (2022).

A Agenda 2030 estabelece ag¢des cruciais em trés dimensbdes para o desenvolvimento sustentavel do
planeta: social, ambiental e econémica. Estas dimensdes englobam 17 Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) e 169 metas, acordadas em 2015 pelos 193 Estados-membros da ONU. No que diz
respeito ao objetivo 11 (Cidades e Comunidades Sustentaveis), a agenda brasileira apresentou um relatério
que abordou a questdo de cidades e assentamentos humanos inclusivos, seguros, resilientes e
sustentaveis. O indicador 11.1.1 destacou a proporg¢do de populacdo urbana vivendo em assentamentos
precarios, informais ou domicilios inadequados. O relatério evidenciou que a regido Norte do Brasil possui
0s maiores indices de exposicéo a situagdes precarias de habitacdo, com o Estado do Amazonas ocupando
0 5° lugar na regiao Norte, com 72% do ranking nacional.

No contexto urbano, o conceito de habitagdo € ampliado quando se integra aos servigos e direitos basicos
dos cidadaos. Pinheiro (2022) destaca que as "necessidades nao satisfeitas" sdo fundamentais para definir
o déficit habitacional, uma vez que essas necessidades se modificam ao longo do tempo e das sociedades.
Essas mudangas sao influenciadas pela forma de viver e pela organizagéo social, bem como pelos avangos
culturais e tecnologicos, incluindo sistemas de comunicagéo e transporte que afetam a ocupagao e uso dos
espagos.

Os conceitos de direitos também desempenham um papel fundamental nessa questdo. Embora a habitagao
seja um direito social, as problematicas que a envolvem sdo complexas e ainda nao foram completamente
atendidas na atualidade. Os indicadores do déficit habitacional evidenciam diversas inadequagdes ao longo
dos anos, que teoricamente deveriam ser solucionadas por iniciativas publicas com recursos direcionados
para essa tematica.

Sobre a relagéo entre habitagado e direitos humanos, o Alto Comissariado das Nagdes Unidas enfatizou:

Os direitos humanos sao interdependentes, indivisiveis e inter-relacionados. Em outras
palavras, a violagao do direito a moradia adequada pode afetar o gozo de uma ampla gama
de outros direitos humanos e vice-versa. O acesso a uma habitagdo adequada pode ser
uma pré-condigéo para o gozo de varios direitos humanos, incluindo os direitos ao trabalho,
saude, seguranga social, voto, privacidade ou educagéo. A possibilidade de ganhar a vida
pode ser seriamente prejudicada quando uma pessoa € realocada ap6s um despejo forgado
para um local afastado das oportunidades de emprego. Sem comprovante de residéncia, os
sem-teto podem nao poder votar, usufruir dos servigos sociais ou receber cuidados de
saude. As escolas podem se recusar a registrar criangas de favelas porque seus
assentamentos ndo tém status oficial. A moradia inadequada pode repercutir no direito a
saude; por exemplo, se as casas e assentamentos tiverem pouca ou nenhuma agua potavel
e saneamento, seus residentes podem ficar gravemente doentes (UN, 2009, p. 09, tradugéo
nossa).

5 MATRIZ DE DESCOBERTAS

Resumindo os resultados obtidos foi elaborada uma Matriz de Descobertas (Figura 10), que € uma das
principais ferramentas utilizadas na APO, pois permite que os resultados obtidos sejam sistematizados de
forma clara e objetiva. No contexto das pesquisas de APO, a Matriz de Descobertas serve como um guia
para o diagnostico do ambiente construido, fornecendo uma visao abrangente dos aspectos que precisam
ser considerados para aprimorar a qualidade de vida dos usuarios e tornar o espago mais funcional,
sustentavel e satisfatorio, uma vez que através da analise dos dados contidos na matriz, é possivel
identificar os principais problemas avaliados, bem como as oportunidades de melhorias.

Neste estudo, na Matriz de Descobertas foram sintetizadas as principais informagdes coletadas por meio do
walkthrough realizado no entorno imediato do Condominio Residencial Cidaddo Manauara 2, considerando
aspectos de infraestrutura, aspectos funcionais, aspectos ambientais, aspectos estéticos formais e
comportamentais. Observa-se que estes atributos compdem o programa de necessidades (ainda que
indiretamente), embora afete diretamente o dia a dia do morador em condominios/conjuntos habitacionais,
principalmente por aumentar o fluxo de atividades e servigcos em suas imediacdes, portanto, necessarios ao
atendimento da populagéo circunvizinha e do residencial. Tais dados refletem os resultados de diversas
outras pesquisas nesse campo, que tém constatado que a adequacdo dos espagos urbanos as
necessidades dos usuarios sao fatores determinantes para a satisfagdo dos usuarios e para a efetividade
do ambiente construido.
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Figura 10: Matriz de descobertas Walkthrough
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Nos aspectos funcionais quanto a dimenséo das areas comuns e
implantacgdo dos blocos, a avaliagdo foi considerada regular. A
capacidade de ampliagéo foi avaliada como ruim, haja vista que o
sistema construtivo é em concreto moldado in loco, habitagées verticais
com areas delimitadas.

Condigdes climaticas como insolagdo e vegetacéo, foram consideradas
regular, assim como o emprego da legislagéo urbana. Os equipamentos
coletivos, foram avaliados como ruins pela qualidade percebida do
material e sua inadequacdo para a area externa.

Nos aspectos estéticos formais, a relagdo do condominio com o entorno,
enquanto qualidade percebida, foram verificados como regular,
destacando-se enquanto aspectos arquitetdnicos comparados as
construgdes lindeiras. Observa-se que o emprego de acabamento em
textura para areas externas comumente é utilizado nas edificagdes de
baixa renda, porém com a agdo do tempo, apresentam manchas e
aspectos envelhecidos.

Fonte: Autores, (2022).

Os equipamentos de saude, educacao, lazer e cultura, bem como o transporte publico, sdo elementos
fundamentais para a qualidade de vida das pessoas e para o desenvolvimento urbano sustentavel. Esses
equipamentos contribuem diretamente para o bem-estar da populagdo, além de influenciarem no
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planejamento e na organizagéo das cidades. No ambito educacional, a oferta de equipamentos e servigos
de qualidade pode influenciar diretamente na formacédo de individuos mais capacitados e preparados para
atuarem no mercado de trabalho, contribuindo para a redugdo das desigualdades sociais. Apesar de o
bairro apresentar mais de onze instituicbes de ensino, entre estaduais € municipais, no entorno imediato ao
residencial ficou evidente a falta de escolas que atendam essas imediagbes e populagdes.

Quanto ao lazer e cultura, estudos mostram que esses espagos contribuem para a melhoria da qualidade de
vida das pessoas, além de fomentarem o turismo e o comércio local. Observou-se que, apesar de o
empreendimento estar na condi¢gdo de condominio, este, in loco, caracteriza-se como conjunto habitacional,
aberto a livre circulagdo por meio das vias publicas internas do residencial, sendo, portanto, o unico local
imediato que fornece equipamentos de lazer. O transporte publico também tem um papel fundamental para
a mobilidade urbana, permitindo que as pessoas se desloquem de forma mais rapida e segura pela cidade.
A falta de acesso a um transporte publico de qualidade, por sua vez, pode levar a um aumento dos custos
de vida das pessoas, comprometendo a renda e a qualidade de vida dos individuos. Assim, este item
mostrou-se como um importante ponto de melhoria, assim como a construcdo de abrigos formais das
paradas de Onibus, haja vista a auséncia dessa estrutura em determinados pontos entorno imediato e a
necessidade de aumentar a capacidade de atendimento local, com mais linhas de coletivo urbano que
adentrem a rua de acesso ao residencial.

A oferta de servicos e equipamentos de qualidade pode influenciar diretamente no bem-estar da populagéao,
além de contribuir para a reducéo da desigualdade social e para a melhoria do planejamento e organizagao
da cidade. Os atributos de paisagem urbana, vegetagdo, mobiliario urbano, abastecimento de agua e luz,
calcamento, arruamento e acessibilidade sado indispensaveis ao urbanismo e a habitacdo de interesse
social.

As paisagens urbanas bem cuidadas, com presenca de vegetagdo, contribuem para minimizar o efeito
estufa. No entanto, o progresso urbano e o aumento populacional tém reduzido as areas verdes em favor da
construcdo de empreendimentos residenciais. O residencial em estudo apresenta areas verdes de
preservagao permanente, mas enfrenta problemas como o descarte inadequado de lixo em alguns pontos e
falta de mobiliario urbano adequado. A infraestrutura de abastecimento de agua e energia elétrica é
considerada regular, atendendo as necessidades da populagédo estudada. Porém, a acessibilidade externa é
deficiente, com calgamento inadequado e trechos sem areas para trafego de pedestres. O planejamento
urbano é fundamental para o desenvolvimento das cidades, estabelecendo o ordenamento construtivo e a
distribuicdo de servigos basicos. A segurancga publica também é essencial para garantir o bem-estar dos
cidadaos nos espagos publicos. Para melhorar a qualidade de vida nas areas de interesse social e prepara-
las para o crescimento populacional, € necessario o desenvolvimento de politicas publicas que priorizem a
educacgdo ambiental, a saude, a infraestrutura e os equipamentos urbanos.

6 CONSIDERAGOES FINAIS

A arquitetura contemporanea nos programas habitacionais de interesse social ainda enfrenta desafios em
se desvincular completamente das influéncias do passado, resultando de forma geral em empreendimentos
padronizados. No entanto, diversas pesquisas e estudos tem buscado uma abordagem mais humanista e
sustentavel na arquitetura, por meio de ferramentas como avaliagdo pds ocupagéo, design thinking, entre
outros, priorizando a qualidade de vida e a satisfagdo do usuario.

A relagdo entre a sociedade e o meio ambiente é crucial para definir a forma como ocupamos e interagimos
com os espacgos urbanos. Nesse sentido, o planejamento urbano desempenha um papel fundamental em
estabelecer regras de convivéncia e proporcionar um ambiente mais adequado e funcional para todos os
cidaddos. E notdrio que ainda ha muito a ser feito para melhorar as condicdes dos espacos publicos e
privados, especialmente nas habitagdes de interesse social. Investir em politicas publicas que priorizem a
oferta de servicos de qualidade e a revisdo projetual € essencial para criar cidades e comunidades
sustentaveis, promovendo um desenvolvimento equilibrado em aspectos econdmicos, sociais € ambientais.

E fundamental que as questdes de inclusdo social sejam abordadas de forma abrangente, nao limitando-se
apenas ao provimento de moradia, mas também garantindo a integracéo dessas habitagdes com o entorno
urbano e aos equipamentos e servigos da cidade. Estudos prévios de avaliagdo do local sdo fundamentais
para compreender as caracteristicas e necessidades do ambiente, possibilitando agdes mitigadoras que
visem a integracdo e bem-estar social. Em suma, é necessario um olhar mais abrangente e consciente no
desenvolvimento urbano, investindo em solugdes que valorizem o ser humano e o meio ambiente. Com o
compromisso de adotar praticas sustentaveis e inclusivas, é possivel construir um futuro melhor para todos,
com cidades mais humanas, harmoniosas e resilientes.
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