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RESUMO

Alguns centros urbanos antigos sofrem um processo de desvalorizagdo, provocando a degradagdo das edificagdes desses locais, gerando inseguranca e
marginalizagdo dos espagos. Dessa forma, surge a necessidade de intervengéo e a aplicagdo da abordagem projetual do retrofit mostra-se capaz de auxiliar nesse
processo. O objetivo deste artigo consiste em avaliar os beneficios esperados com a reabilitagéo através do projeto de retrofit de duas edificagdes localizadas no
centro histérico da cidade do Recife, que abrigavam silos de gréos desativados, transformando-os em edificios multifuncionais. Foi realizada uma avaliagdo do impacto
urbano do projeto no entorno através do uso de indicadores e um checklist para determinagdo do grau de intervencdo do retrofit, levando em consideragéo a
sustentabilidade da construgdo. A condicéo atual das edificagdes mostrou a necessidade de um processo de reabilitagdo, onde foram selecionados oito indicadores
que atestaram que o projeto serd capaz de impulsionar agdes de revitalizagéo e dinamismo do espago urbano. Além disso, o projeto propds a modernizagédo das
instalagdes e aplicagdo de novas tecnologias aliada a garantia da qualidade interna do ambiente, tornando-o energeticamente eficiente e preocupando-se com o bem-
estar dos residentes, assegurando um carater sustentavel apés e durante a execugéo do projeto.

PALAVRAS-CHAVE: retrofit; centro historico; edificagdes.

RESUMEN

Algunos centros urbanos antiguos sufren un proceso de desvalorizacion, provocando la degradacion de las edificaciones de estos lugares, generando inseguridad y
marginacion de los espacios. Por lo tanto, surge la necesidad de intervencion y la aplicacién del enfoque del proyecto de modermizacion es capaz de ayudar en este
proceso. El objetivo de este articulo es evaluar los beneficios esperados con la rehabilitacion mediante el proyecto de readecuacién de dos edificios ubicados en el
centro histérico de la ciudad de Recife, que albergaban silos de granos desactivados, transformandolos en edificios multifuncionales. Se realizé una evaluacion del
impacto urbano del proyecto en el entorno mediante el uso de indicadores y una lista de verificacion para determinar el grado de intervencion de la rehabilitacion,
teniendo en cuenta la sostenibilidad de la construccion. El estado actual de las edificaciones mostré la necesidad de un proceso de rehabilitacién, donde se
seleccionaron ocho indicadores que dan fe de que el proyecto podra impulsar la revitalizacion y dinamizacién del espacio urbano. Ademas, el proyecto proponia la
modemizacion de las instalaciones y la aplicacion de nuevas tecnologias combinadas con la garantia de la calidad interna del medio ambiente, haciéndolo
energéticamente eficiente y preocupandose por el bienestar de los vecinos, asegurando un carécter sostenible después y durante la ejecucion del proyecto.
PALABRAS CLAVE: modernizacién; centro historico; edificios

ABSTRACT
Some old urban centers undergo a process of devaluation, causing the degradation of buildings in these places, generating insecurity and marginalization of spaces.
Thus, the need for intervention arises and the application of the retrofit project approach is capable of assisting in this process. The objective of this article is to evaluate
the expected benefits with the rehabilitation through the retrofit project of two buildings located in the historic center of the city of Recife, which housed deactivated grain
silos, transforming them into multifunctional buildings. An assessment of the project's urban impact on the surroundings was carried out through the use of indicators
and a checklist to determine the retrofit's degree of intervention, taking into account the sustainability of the construction. The current condition of the buildings showed
the need for a rehabilitation process, where eight indicators were selected that attest that the project will be able to boost revitalization and dynamism of the urban
space. In addition, the project proposed the modernization of the facilities and the application of new technologies combined with the guarantee of the internal quality
of the environment, making it energy efficient and worrying about the well-being of the residents, ensuring a sustainable character after and during the execution from
the project.
KEYWORDS: retrofit; historic center; buildings.
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1 INTRODUGAO

Inicialmente descritos como locais de grande concentragdo urbana, oferta de servigos e atividades comerciais,
0s centros urbanos de diversas cidades pelo mundo encontram-se em um processo de readequagao de suas
funcdes (Almeida; Ramos; Silva, 2018). Segundo Oliveira et al. (2017), a maioria dos centros antigos
passaram a sofrer um processo de abandono, desvalorizagéo e a consequente deterioragdo das edificacoes,
que por sua vez influenciaram na perda de sua fungéo social, gerando inseguranga e marginalizagao desses
espacos que até entdo ofereciam todas as condigdes para atender a populacao.

O expressivo esvaziamento dos centros urbanos corresponde a um processo recorrente no mundo, causado
pelas transformagbes econémicas e produtivas, como a especulagdo imobiliaria, regulacdo urbanistica e
procura de melhores localizagdes devido aos impactos ambientais causados pelas atividades promovidas na
regiao (BARROS; CARRIGO, 2019). Em relagdo aos centros urbanos brasileiros, foi adotado um modelo de
desenvolvimento pautado na expansao horizontal, gerando periferias com alto grau de precariedade e
simultaneamente, areas de classe média abastadas, deslocando as centralidades dos locais originais e o
resultado é justamente o abandono e a degradacgao dos centros tradicionais (Balbim, 2008).

Ja na cidade do Recife, ha um processo de degradagao das edificacdes do seu centro urbano, onde apenas
em um dos bairros que compdem a regiao central da cidade, o bairro de Santo Anténio, ha cerca de 112
iméveis subutilizados ou vazios (Barkatz; Sanchez, 2021). Dessa forma, surge a necessidade da reabilitacao
dessas edificacoes, onde a aplicagao da abordagem projetual do retrofit mostra-se capaz de auxiliar nesse
processo, pois trata-se de uma solugao que permite incorporar novas tecnologias ou intervengdes no edificio
e seus sistemas, visando o conforto, eficiéncia energética, durabilidade, sem deixar de levar em conta a
singularidade da edificacao (Buda et al., 2021).

Em sintese, o retrofit refere-se a um processo que tem a capacidade de adaptar ou modificar os elementos
de um imovel, com a finalidade de melhorar o seu desempenho operacional (Farghaly; Hassan, 2019). Além
da modernizacéo da edificagédo, essa abordagem também se caracteriza como um processo sustentavel, pois
o reaproveitamento de edificacoes e infraestruturas ja existentes reduz a extragdo de recursos naturais e a
emissao de gases na atmosfera (Oliveira; Lopes; Abreu, 2021). Além disso, o método ainda permite diminuir
0s custos com a operagao durante a vida util do edificio, sem deixar de garantir sua valorizagao (Ardiani et
al., 2018).

Diante desse contexto, o objetivo deste artigo consiste em avaliar os beneficios esperados com a reabilitagao
através do projeto de retrofit de duas edificagdes localizadas no centro histérico da cidade do Recife, que
abrigavam silos de graos desativados, transformando-os em edificios multifuncionais.

2 METODOLOGIA

A metodologia deste estudo é dividida em 3 etapas que consistem em caracterizagdo das edificagoes,
avaliagado do impacto do projeto do retrofit no entorno e determinagao do grau de intervengao do retrofit.

Caracterizagado das edificagoes

A primeira etapa da metodologia consistiu na caracterizagdo das edificagdes, através de um breve historico
dos edificios, apresentacao das solu¢des que serdo empregadas na estrutura apos a reabilitacdo e avaliacao
das condigdes atuais por meio de documentos disponibilizados pela construtora, analise dos projetos,
observagao in loco e analise do resultado dos ensaios de compressdo, esclerometria, carbonatagéao,
penetragcao de cloreto e a verificagdo da corrosdo da armadura, concedidos pela empresa responsavel pelo
empreendimento.

Avaliagdo do impacto do projeto do retrofit no entorno

Foi mensurado o impacto previsto com a execugao do projeto de reabilitagdo das edificagbes com o seu
entorno, através da aplicacdo de oito indicadores, adaptados dos trabalhos de Barkatz e Sanchez (2021) e
Ho, Lai e Chiu (2021), que se fundamentaram em uma revisdo da literatura especializada da &rea, incluindo
indicadores ou caracteristicas de avaliagdo do desempenho de retrofit e revisdo dos principais sistemas de
certificagao e sustentabilidade. A avaliagdo consistiu em uma anélise comparativa, onde o antes correspondeu
a condicao atual das edificagcdes, enquanto o depois as condi¢cdes que se esperam apoés a finalizagdo da
execucao do projeto, permitindo verificar se houve ou néo alteragdo em cada um dos parametros, de acordo
com a pontuagéo final obtida.
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Os critérios de cada indicador foram avaliados de forma quantitativa e qualitativa, conforme sua natureza,
incluindo observagao in loco, analise dos projetos do empreendimento e utilizagdo de dados geograficos,
como o Google Maps e Esig - Informacdes Geograficas do Recife, disponibilizado pela Prefeitura do Recife.

Os indicadores foram divididos em trés tipos de impactos, onde cada tipologia possui um peso diferente,
conforme proposto pelo artigo no qual foi baseado, de acordo com a sua importancia a nivel de interagao
entre edificio e entorno, sendo eles os exdgenos (Peso = 1), reflete o impacto urbano que o bairro possui
sobre a edificacao, enddgenos (Peso = 2), o possivel impacto que o projeto de retrofit pode exercer ao meio
em sua volta e os mediadores (Peso = 3), reflete a interacdo entre o retrofit e o entorno do bairro, gerando
possiveis mudancgas de cultura local.

Em relacédo aos critérios, foram utilizados dois modos de pontuacao, o primeiro, através da verificagao (sim/
nao) do atendimento da pratica, cada resposta positiva valia 2 pontos, caso contrario 1 ponto. O segundo
modo de pontuagéo, era verificado se o critério atendia completamente, parcialmente ou ndo atendia a pratica
que estava sendo avaliada, garantindo 3, 2 ou 1 ponto, respectivamente, conforme sera possivel observar
nos resultados.

Determinagao do grau de intervengao do retrofit

A Ultima etapa da metodologia consistiu em determinar o grau de intervencao do retrofit sob a perspectiva de
um empreendimento sustentavel. Através de um guia elaborado e adaptado baseando-se na metodologia de
Faria et al. (2017), com as principais medidas de modernizagao em edificagbes que vém sendo executadas e
verificacdo da sustentabilidade das medidas tomadas durante a execucao do projeto e do préprio canteiro de
obras, de acordo com Zhang et al. (2021), Caceres, Rabani e Martinez (2019), Almeida, Ramos e Silva (2018)
e Tokede, Love e Dagbui (2018).

O guia foi separado em seis areas distintas para avaliagdo, que por sua vez foram subdivididas em categorias,
onde cada categoria possui diferentes praticas a serem avaliadas. Em relacdo aos pesos de cada area, levou-
se em conta a metodologia proposta pelos autores do artigo no qual foi baseado, onde o peso se altera de
acordo com a interferéncia no meio ambiente, logo, a area de Impacto Ambiental possui maior peso,
posteriormente, as 4reas de Qualidade do ambiente interno e Projetos de modernizac¢do da edificagdo, uma
vez que influenciam na eficiéncia ambiental e desempenho da edificacdo, porém possuem praticas que nao
interferem diretamente no meio ambiente. Logo apds vem a &rea que trata a respeito de Canteiro de obra,
inclusive a sustentabilidade do espaco e por fim, as areas de Espaco e cultura e Transporte alternativo,
consideradas de menor peso, conforme visto nos resultados.

Em relacdo a forma de pontuacao de cada prética, adotou-se a verificacédo (sim/ ndo) do atendimento de cada
uma delas, através do estudo dos projetos, documentos fornecidos pela construtora e observagao in loco.
Para as préticas existentes foi considerada a nota maxima, enquanto nas situagdes em que a pratica era
inexistente ou insuficiente, a pontuagao era zerada, onde o somatorio das praticas de uma mesma categoria
equivale a 1 ponto, da mesma forma que o somatério das categorias de uma mesma area.

Por fim, houve a determinagao do grau de intervencgéo do retrofit (G) levando em conta a sustentabilidade do
empreendimento, através do resultado do somatdrio da média aritmética ponderada entre o peso da area
(PA), peso da categoria (PC) e a nota da prética (NP), calculado pela Equacao 1 e classificado conforme o
Quadro 01.

Equacéao 1
G=Y,(PA*PC*NP)
Fonte: Faria et al., 2017.

Quadro 1 — Classificagao do grau de intervengao do retrofit

0,71a 1,00 Retrofit Profundo

0,36 a 0,70 Retrofit Médio
|-],[|.|.].a 0,35 Retrofit -éi.méies

Fonte: Adaptado de Faria et al. (2017) e Pinheiro e Roméro (2021).
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A classificagdo do grau de intervencao do retrofit baseou-se nas definicbes de Pinheiro e Roméro (2021),
onde poderia ser classificado como um retrofit profundo, quando ocorre transformagdes completas em
diferentes sistemas, médio, as alteragcbes tém abrangéncia mediana ou simples, quando ha recuperagéo de
instalagdes ou reparos simples.

2 RESULTADOS E DISCUSSOES

Os resultados do trabalho foram divididos em 3 etapas, como determinado na metodologia, que consiste
primeiro na caracterizacao das edificagdes, logo apds, a avaliagdo do impacto do projeto do retrofit no entorno
e a determinacao do grau de intervencao do retrofit.

Caracterizagdo das edificagoes

O empreendimento consiste em um retrofit de duas edificacbes de uma antiga fabrica de moagem de trigo
que estava desativada, chamadas de Silo 215 e 240, sendo uma referéncia a quadra onde se localiza cada
silo, localizados no Bairro do Recife, conforme pode ser observado na Figura 1, com a finalidade de
transforma-los em edificagées multifuncionais.

A fabrica comegou a ser construida em 1914 e foi inaugurada em 1919, funcionando no local até 2009, onde
houve a transferéncia de suas operacdes para o Complexo Portuario de Suape. Logo depois, foi utilizado
como uma central de distribui¢ao, até o seu fechamento em 2015. Em relacao ao Silo 215, é formado por 20
silos cilindricos que foram construidos em duas etapas no século XX, sendo 12 construidos na década de 90
e 8 em torno de 1920, com raio de 3,37m e altura de 40m. O Silo 240, a obra original, era composta por 27
silos quadrados com dimensdes de cerca de 4,2 x 4,5m.

Figura 1 — Localizagao dos Silos 215 e 240

2

:““L::-”
K = -

o 240 B

900 m
Fonte: Adaptado de ESIG (2022) e Google Earth (2024).

Acerca das condicOes atuais das edificacbes, através da observacao in loco e do resultado dos ensaios
realizados, foi verificado que ha trechos da estrutura existente que se encontram com avangado estado de
degradagéo, inclusive com armadura exposta e desplacamento do concreto, além da presenga de fissuras e
manchas de infiltragdo, como se pode observar na Figura 2, 3 e 4, do Silo 215 e Figura 5, 6 e 7 do Silo 240.

Sendo necessério destacar que a corrosdo da armadura gera um produto que tem volume maior que o da
barra, e por estar confinado, este produto gera tensdes adicionais no concreto e por isso 0 desplacamento é
associado a um estado bem estabelecido de corrosao.
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Figura 2, 3 e 4 — Armadura exposta, fissuracdo em laje e mancha de infiltracao no Silo 215

Fonte: Elaborada pelos autores, 2022.

Figura 5, 6 e 7 — Armadura exposta, fissuragdo em parede e mancha de infiliragdo no Silo 240

Fonte: Elaborada pelos autores, 2022.

Com base nos resultados dos ensaios, em relagdo ao Silo 215, o ensaio de resisténcia a compressao nos
pilares da estrutura mais antiga apresentou grande heterogeneidade no valor da resisténcia, com valor médio
de 20,0 MPa e desvio padrao de 6,33 MPa. Nos pilares da estrutura mais recente, apresentou uma relativa
heterogeneidade, com valor de 26,8 MPa e desvio padrdo de 4,56 MPa. O resultado do ensaio de resisténcia
a compressao das sapatas da estrutura mais antiga foi homogéneo, com valor de 31,7 MPa e desvio padrao
de 2,18 MPa. Vale ressaltar que a verificagdo da seguranca dos elementos estruturais ndo foi verificada com
exatiddo em todos os locais por se desconhecer a resisténcia a compressao caracteristica do concreto fck de
obra.

Foi verificado que o resultado do ensaio de esclerometria estava coerente com o ensaio dos testemunhos e
nenhuma das amostras apresentou resultado do teor de cloreto acima do maximo estabelecido, que é
responsavel por provocar a despassivagao do ago de forma rapida, assim como a corrosao localizada, através
do surgimento de trincas e desplacamento do concreto. Porém, foi constatado o processo de carbonatagcédo
em 5 pilares e em um determinado ndimero de amostras de testemunhos, que tem como a principal
consequéncia, além da redugdo da segao do concreto, a corrosdo da armadura, consequentemente a
diminuigao da sua seg¢do. Sendo responsavel também pela despassivagdo do ago e sua aderéncia com o
concreto.

No que se refere aos resultados dos ensaios do Silo 240, o ensaio de resisténcia a compressao nos pilares
da estrutura apresentou consideravel heterogeneidade, com um valor médio de 34,2 MPa e desvio padrao de
8,70 MPa, assim como o resultado das sapatas investigadas, que obtiveram um valor médio de 36,2 MPa,
com desvio padrdo de 8,99 MPa. Assim como no Silo 215, o ensaio de esclerometria apresentou em sua
grande maioria coeréncia com o ensaio dos testemunhos e ndo apresentou teor de cloreto acima do maximo
permitido, apesar de ambas as edificagcbes estarem localizadas em uma regido de intensa maresia. O
processo de carbonatacdo também foi averiguado em um determinado nimero de amostras e em 4 pilares.

Relativamente ao projeto, o Silo 215 tera treze pavimentos, ao todo, serdo 251 apartamentos variando de 23
a 65 m2, e para possibilitar a existéncia dos apartamentos sera necessario a adicdo de lajes de formas
circulares macicas de 20cm de espessura. Em relagao ao Silo 240, tera oito pavimentos tipo, sendo oito
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apartamentos por andar, com area variando de 57 a 68 m?, sendo necesséria a adicao de lajes de formas
retangulares convencionais € macicas de 12 e 15cm de espessura. Ambas as edificacoes terdo mais de dois
tipos de unidades residenciais e comportardo teto verde, piscina, terrago e outros espagos de uso comum, e
no térreo funcionarao lojas, além do hall de entrada.

Avaliagdo do impacto do projeto do retrofit no entorno

No que se refere ao impacto urbano do projeto de retrofit no entorno das edificagcdes através da aplicagao dos
indicadores, foi possivel constatar pelos resultados do Quadro 2, que havera uma melhora consideravel na
performance dos parametros avaliados. Comparando-se com a condi¢do atual, apés a finalizacdo do projeto
€ esperado que haja um aumento na pontuagdo dos indicadores de 61% para 93%, considerando que a
pontuacdao maxima possivel é de 107 pontos.

Embora seja necessario ressaltar que ha indicadores que dependem de fatores externos, fora do alcance do
projeto de retrofit, como a importancia do empreendimento no bairro, a relagéo entre as edificagbes e a
diversidade de servigos no entorno e a proximidade com a infraestrutura cicloviaria e transporte publico. No
entanto, o retrofit pode impulsionar acées na revitalizagao e alteracdo do espaco urbano, conforme constatado
por Buda et al. (2021).

Quadro 2 — Resultado da avaliagdo do impacto do projeto no entorno das edificagbes

INDICADORES | CRITERIOS DOS INDICADORES PESO | ANTES | DEPOIS
Critério 1. Presenca de ruas ativas no s o0 QLoD
Antorno do adiisio [Faio de EDDm} Ruas parcioimente otivas no entorno: 2 pontos
Ruas completamente ativas no enfomo: 3 pontos.
1. Percepgio de seguranga no entorno N&e hd manutengio do entomo: 1 ponto 5 5 i
das edificagdes Critério 2. Manutengio do entorno Manutenciio esporddica do entorno: 2 ponfos
Maonutengdo periddico do entormo: 3 pontos
Critério 3. Seguranca de travessia NaGid ok de pedestie: T ponth
Hd foixo de pedestre: 2 ponto
Fachada impermedvel; 1 ponto
Critério 1. Permeabilidade das fachadas Fachada com permeabilidade média: 2 pontos
Fachada amplamente permedvel 3 pontos
2. Relagdo entre fachada e entorno A T Fachada ingtiva: 1 ponto 3 9 21
Fachada ativa: 2 pontos
Gritirio 3. Design das fachadas Fachada sem manutengiio ou revitalizagio: 1 ponto
Fachada revitolizado e com manutengdo: 2 pontos
Edificio inativo: 1 ponto
Critério 1. Utilizacdo do edificio Edificic parcialmente ocupado: 2 pontos
Edificio totalmente ocupado: 3 pontos
3. Relevéncia da recuperagdo das Menos que 30 anos: 1 ponto 3 - 2t
edificagdes Critério 2. Idade da construgio Entre 30 @ 50 anos: 2 pontos
Mais gue 50 anos: 3 pontos
Critério 3. Importancia histdrica Edificlo oomtim: 1:ponto
Edificio tombodo: 2 pontos
Calgoda sem manutengio e acessibilidade: 1 ponto
Critério 1. Reforma das calgadas. Calcodas em boas condicies & sem acessibilidade: 2 pontos
&, infisesteitiiva de pedestre i Eal _ Calcadas reformadas € com acessibilidade: 3 pontos
das edificagies Critério 2. Ampliagdo de espagos para Espago para pedestre limitado: 1 ponto 3 15 21
pedestres. Espaco para pedestre amplo: 2 pontos
Critério 3. Informagéo a transeuntes MGG Ifarp o i e
Hd informagiio o tronseuntes: 2 pontos
- p i | Critério 1. Diversidade de servigos no Bapamperadaded pont
5. Relagdo entre edificagdo e A Média diversidade: 2 pontos
diversidade de oferta de servigos no Alta diversidade: 3 pontos 3 9 12
bairro Critério 2. Oferta de servigo comercial pela  N&o oferece servico: 1 ponto
edificagdo Oferece servigo: 2 pontos
Critério 1. Quantificagio das funcionalidades Edificio com funcdio dnica: 1 ponto
da edificagdo Edificio multifuncional: 2 pontos
6. Diversidade do uso das edificagdes Critério 2, Qualificagio das unidades Apenas um tipo de unid. residenciol: 1 ponto 2 4 10
sesidanciais Paossui dois tipos de unid. residenciais: 2 pontos
Mais de dois tipos de unid. residenciois: 3 pontos
Critério 1. Proximidade da infraestrutura ;j;:r;‘o[:es.:gomni:;j:;;:ﬁgms
7. Acesso ao transporte publico e ciclovidria do entorno R
infraestrutura cicloviaria a partir das P DR 1 4 4
edificagdes Critério 2. Distancia do ponto de 6nibus mais
- ——— ediﬁca;ﬁes Entre 200 e 500 metros: 2 pontos
Menor que 200 metros: 3 pontos
8. Importancia do empreendimento no  Critério 1. Posicio geogréfica do Prajeto lncalzadoinp miolo.do batma: X ponto 7 5 5
bairro empreendimento no bairro Projeto localizado em aveniday drea central do bairo : 2 pontos

Fonte: Adaptado de Barkatz e Sanchez (2021) e Ho, Lai e Chiu (2021).
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Em relagéo a percepcao de seguranga no entorno das edificacdes, apds a execucdo do projeto, a Rua de
Sao Jorge que atualmente encontra-se interditada e que corta as duas edificagbes, passara por um processo
de pedestrianizacao, permitindo a passagem de automével, mas com prioridade para o pedestre, tornando-
se um espaco integrador, promovendo a revitalizacdo do conjunto urbano, o que justifica a melhora na
pontuacao do primeiro critério de 2 para 3 pontos, que passa a possuir todas as ruas ativas no seu entorno.

A tendéncia é que haja uma periodicidade na manutengédo do espaco externo as edificacoes, visto que as
mesmas serdo completamente ocupadas e que além do municipio, é de responsabilidade do proprietario e
ocupante do imével a manutencao, de acordo com a Lei de edificacdes e instalacdes da cidade do Recife,
que trata a respeito da construgcdo, manutengao e recuperagéo dos passeios publicos e calgadas (RECIFE,
2004).

Onde atualmente tratava-se de edificagcdes ociosas, o que explica a esporadicidade da manutengéo,
assegurando novamente o aumento da pontuagao de 2 para 3 pontos. Acerca da seguranga na travessia, o
entorno j& possui faixa de pedestres, mantendo 2 pontos no critério avaliado. Garantindo no final apos levar
em consideragao o produto do somatério da pontuagdo com o peso do indicador uma melhora de 12 para 16
pontos.

O indicador que trata sobre a relagao entre fachada e entorno, teve o foco na avaliagcdo de fachadas ativas e
permeaveis, um conceito que segundo Teixeira e Silva (2018), estimula a mobilidade ativa, a seguranca e o
adensamento da cidade, com comércios, residéncias e escritérios no mesmo local, trata-se do indicador com
maior aumento da performance em relagdo ao estado anterior.

Através da anadlise dos projetos, chegou-se a conclusdo de que apés a finalizagdo do retrofit havera um
aumento da permeabilidade fisica e visual, com a manutenc¢éao periodica e fachadas ativas, visto que o projeto
contempla o vazamento de todo o térreo e aberturas na torre, incentivando a dindmica urbana e respeitando
as diretrizes da zona, a respeito do espago de permeabilidade no qual esta inserida, onde atualmente as
edificagdes se encontram com a fachada completamente impermeavel e inativa, conforme se pode concluir
através da comparacao da condi¢édo atual de cada edificagdo com a visualizagdo do projeto nas Figuras 8, 9,
10 e 11, o0 que atesta a mudanca de pontuagao nos trés critérios avaliados do segundo indicador.

Figura 8 e 9 — Condigcéo da fachada antes da reabilitagio e representac¢do do projeto do Silo 215

Fonte: Google Maps, 2017 1; ClassCasa, 2021.
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Figura 10 e 11 — Condicao da fachada antes da reabilitagcéo e representagéo do projeto do Silo 240

=B

Fonte: Google Maps, 2020 2; ClassCasa, 2021.

O primeiro critério, que avalia a permeabilidade da fachada, alterou-se de 1 para 3 pontos, o segundo critério,
assegurou uma melhora de 1 para 2 pontos na avaliagcao das fachadas ativas, enquanto o terceiro critério, o
projeto garante a revitalizagdo da fachada que se encontra sem manutengao alguma atualmente, justificando
0 aumento da pontuacdo de 1 para 2 pontos. Certificando um salto de 9 para 21 pontos, apés ser levado em
conta o peso do indicador.

Ao avaliar a relevancia da recuperacdo das edificagdes, parametro mensurado do terceiro indicador, foi
possivel afirmar que se trata de dois edificios atualmente ociosos, que serdo completamente ocupados,
ampliando a pontuagao de 1 para 3 pontos no primeiro critério. Ja a respeito da idade da construgdo, como
dito anteriormente, foi sendo construida por etapas, onde a estrutura mais antiga tem 103 anos de idade,
portanto, levou-se em consideragao exatamente esse trecho para termos de classificagao do segundo critério,
garantindo 3 pontos.

Embora nao se trate de edificagbes tombadas, o que assegura 1 ponto no terceiro e Ultimo critério, estao
localizadas em uma Zona Especial de Preservagao do Patrimdnio Histérico-Cultural, que € o sitio histérico do
Bairro do Recife, inseridas no setor de renovacgao do sitio, que tem como premissa a valorizacao de elementos
arquiteténicos e monumentos, mas admite intervengdes urbanisticas, desde que seja compativel com o
entorno (RECIFE, 1996). E pode-se afirmar que o projeto esta de acordo com as diretrizes, mantendo o estilo
arquitetonico industrial e a insergdo de novos elementos sera executada de modo harménico e integrador,
sem a perda da concepcgao original de silos. Sendo possivel observar apds a andlise do indicador, um aumento
de 10 para 14 pontos levando em conta que se trata de um indicador enddgeno.

No que se refere & avaliagdo do quarto indicador, no geral, com excegéo de alguns trechos, a calgada no
entorno das edificagbes encontra-se em bom estado de conservagao, embora nao esteja em concordancia
com as diretrizes de acessibilidade, o que sera alterado apés o projeto de retrofit, variando de 2 para 3 pontos
no primeiro critério. A respeito dos espacos para pedestres, conforme mencionado anteriormente, o projeto
tem como uma das premissas o0 aumento do dinamismo urbano no térreo, portanto, havera uma ampliagao
desses espacos e vias em locais estratégicos, que nas condi¢des atuais em determinados trechos, o espaco
para pedestre é limitado, validando o acréscimo de 1 para 2 pontos no segundo critério.

J& acerca do ultimo item, ainda que ja exista informacdes para transeuntes, justificando a manutengéao da
pontuacdo de 2 pontos em ambas as fases avaliadas, vale salientar que serd elaborado um projeto de
sinalizacdo como ac¢do mitigadora para situagao futura, contemplando taxas refletivas para divisdo do fluxo e
sinalizacao horizontal. Desse modo, por se tratar de um indicador mediador, constatou-se um crescimento de
15 para 21 pontos ap6s a andlise completa do parametro.

Na avaliacdo da diversidade de oferta de servigos do entorno, através do estudo de impacto de vizinhanca
realizado pela empresa responsavel pelo empreendimento, foi possivel concluir que o uso predominante dos
iméveis do bairro sdo para comércio, servigos e prédios institucionais, embora ainda assim haja uma auséncia
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de determinados servicos considerados essenciais nas proximidades, o que fundamenta a obtengao de 2
pontos na condigao atual no primeiro critério, definindo-o como um entorno de média diversidade de servigos,
sendo mantida a mesma nota para a condigdo futura, uma vez que, individualmente e em um curto espago
de tempo nao é possivel verificar se houve uma alteracdo na diversidade de servicos, nem garantir se a
mudanga ocorreu exclusivamente pela reabilitacdo das edificacoes.

Ainda se tratando da avaliagdo do quinto indicador, conforme determinado anteriormente, o térreo das
edificagbes sera reservado para funcionamento de empreendimentos comerciais, garantindo o aumento da
oferta de servigcos no entorno, o que explica a modificacdo na nota do segundo critério de 1 para 2 pontos. Ao
final, comparando o somatério das notas de ambas as fases do indicador, houve um avango na nota de 9
para 12 pontos.

O sexto indicador se compromete com a avaliagéo da diversidade do uso das edificagbes, e conforme avaliado
previamente no item anterior dos resultados do trabalho, pode-se assegurar que se trata de um retrofit que
pretende garantir a multifuncionalidade do empreendimento, dado que antes da reabilitacao correspondiam a
edificagbes com uso exclusivamente industrial antes do seu fechamento, esclarecendo a justificativa da
alteracao da nota de 1 para 2 pontos. Acerca da qualificacido das unidades residenciais, apds o retrofit, ambas
as edificacbes possuirdo mais de dois tipos de unidades, o que atesta a nota de 3 pontos na condicao futura
do segundo critério, no entanto, na condicao atual, por ndo se tratar de edificios residenciais, optou-se por
classifica-los com a menor pontuacédo, condicdo que mais se aproxima da realidade. Observando um
crescimento de 4 para 10 pontos no parametro.

Por fim, tratando-se dos ultimos dois indicadores, ambos foram aplicados para verificar respectivamente, a
proximidade com a infraestrutura cicloviaria e acesso ao transporte publico e avaliar a importancia do
empreendimento quanto a sua localizagdo no bairro e a consequente capacidade de gerar possiveis
interagdes e mudangas culturais no entorno. Acontece que individualmente, sem levar em conta os fatores
externos ao retrofit para a compreensao das dindmicas econ6micas, sociais € culturais, ndo é possivel a
avaliagado da condicdo futura dos indicadores a curto prazo, o que justifica a manutengéao da pontuagcédo na
condicao atual com a futura, ainda que seja fundamental a avaliacdo de ambos os parametros mesmo com
essas limitagbes.

Em relacdo a determinacéo da pontuacao, também por meio do estudo de impacto de vizinhanga, constatou-
se gue em um raio de 500 m, existem quatro estacoes de bicicleta, oito pontos de 6nibus e duas estagbes de
BRT, no entanto, nenhum item localiza-se a uma distancia menor que 200 m, o que garante 2 pontos para
cada critério avaliado, somando 4 pontos no sétimo indicador. No que se refere a localizagdo do
empreendimento no bairro, Unico critério avaliado do oitavo indicador, encontra-se na regido central do bairro
do Recife na avenida Alfredo Lisboa, principal via que corta o bairro, alcangando 2 pontos.

Determinagdo do grau de intervengao do retrofit

Relativamente ao grau de intervengao do projeto de retrofit sob a 6tica de um empreendimento sustentavel,
de acordo com os resultados obtidos ap6s a avaliacdo do checklist e aplicagdo da equacgédo 1, o indice
alcancado foi no valor de 0,78. Indicando que havera um retrofit profundo, através da reabilitacdo completa
das edificacbes, reaproveitando a infraestrutura dos imoéveis.

Os resultados permitiram observar que as areas de Qualidade do ambiente interno e Projetos de
modernizagao das edificagbes, obtiveram indices muito préximos da pontuagdo maxima. A area de Canteiro
de obras e Espago e cultura atenderam a todas as praticas avaliadas, garantindo o valor maximo e as areas
de Impacto ambiental e Transporte alternativo obtiveram resultados mediano e baixo, respectivamente, devido
a auséncia de algumas praticas e estratégias para garantir a sustentabilidade na area.

Em relagéo & andlise individual de cada area, a avaliagdo da Qualidade do ambiente interno, apresentada no
Quadro 3, tem a finalidade de determinar as condicbes internas das edificacées e os seus efeitos sobre os
residentes, sem deixar de levar em conta a eficiéncia no consumo energético, assim como foi avaliado por
Almeida, Ramos e Silva (2018).
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Quadro 3 — Parte do checklist que avalia a qualidade do ambiente interno das edificagées

PESO PESO  PESO T
ARES Dﬁ-\ FUAL | carpcomna TR UL PRATICA P?ﬁﬁo
AARS  ARFA CAT.__ CAT
Conforto Cumprimento ao item de desempenho ocustico da
aclstico 0,33 053 NBR 15575 e NBR 10152 o0
Projeto luminotécnico de acordo com a norma 0.50
Conforto 033 033 vigente d
Qualidade visual 5 2 Relagdo entre permeabilidade da fachada e s
do iluminagde notural ¥
Ambiente 020 L Relagio entre diregfio dos ventos, permeabilidade g
Interno do fachado e projeto do edificogdo ‘
Conforto 038 023 Relacdio entre permeabilidode do fachada, projeto 0,33

térmico da edificagio e posicdo do sol
Sistema de ar condicionade com tecnologia
sustentgvel

Fonte: Adaptado de Faria et al., 2017.

Apos o estudo dos projetos e ensaios programados foi possivel afirmar que a Unica pratica avaliada do
conforto acustico sera atendida, garantido 1 ponto, da mesma forma que na categoria que se refere ao
conforto visual, as duas praticas foram atestadas, o que também assegura 1 ponto, justificando a pontuacao
maxima na nota de ambas as categorias.

Afinal, os projetos e materiais seguem as diretrizes da regulamentagao e identificagao das fontes de ruido em
cada ambiente de acordo com as normas que tratam a respeito das condicées minimas para a aceitabilidade
do ruido ou intensidade sonora e itens de desempenho acustico. A respeito do conforto visual, o projeto
luminotécnico e a iluminancia dos espacos estdo de acordo com as normas vigentes.

Ainda levando em consideracao a eficiéncia energética das edificacoes, ao avaliar a permeabilidade da
fachada com os projetos arquitetbnicos, pode-se concluir que houve um estudo para garantir a iluminacéo e
ventilagao natural, através da direcdo das aberturas das varandas voltadas para o leste no Silo 215 e adogao
de cortinas de vidro no Silo 240, levando em conta a orientagao solar, que interfere no conforto térmico do
espaco.

A Unica préatica que nao sera aplicada é a adocdo de um sistema de refrigeracao através de tecnologias
renovaveis, que tende a impactar diretamente no consumo energético do empreendimento. Dessa forma, no
que se refere ao conforto térmico, a pontuacao obtida foi no valor de 0,67, devido a inexisténcia da terceira
pratica, o que garante apds a média ponderada, a nota de 0,18 na area avaliada.

Por se tratar de uma reabilitacdo completa, uma vez que havera mudanca de funcionalidade das edificagbes
e que ambas estavam desativadas e apresentam trechos em estado de degradagao, na avaliagdo da segunda
area que trata sobre os Projetos de modernizagao da edificagdo, conforme o Quadro 4, dentre as categorias
e préaticas analisadas, os sistemas de instalagdes hidrossanitarias, elétricas e de deteccdo e combate a
incéndio serdo modernizados, além da instalagdo de um sistema predial de gas canalizado e a garantia da
acessibilidade nas edificacbes e entorno através do cumprimento das normas em vigor, assegurando a nota
maxima nas 4 primeiras categorias da area, visto que todos os itens serdo adotados.

Outra pratica que vem sendo bastante aplicada em projetos de retrofit que sera empregada nas edificacoes
sera o compartilhamento de internet em espagos comuns do empreendimento, somando 1 ponto na ultima
categoria da area, por se tratar de uma Unica préatica que a avalia.

Quadro 4 — Parte do checklist que avalia os projetos de modernizagéo das edificagdes

FESD  PESO FESD  FESO
i = 5 i PONTUACAQ
AREA “};TL }‘Ll;;.l. CATEGORTA Tcl',rf“ F'i;f“ PRATICA FINAL DA
: 5 % % PRATICA
ARES _ARFA CAT __ CAT
Garantia de acessibilidade Cumprimento & NBR 5050 que trota sobre
2 015 015 Ciates g 1,00
nas edificagdes acessibilidade em edificagdes
Cumprimento &s normas € medigdo .
Sistema de inst. predial individuglizada £
. 0,15 015 . :
degas # * Sistemo de aquecimento de Ggua atraves de 050
gds *
it st Modernizagio das instalogdes hidraulicas 1,50,
do 015 015 = 7 W
hidrossanitdrias L o sistemo dz de 050
esgoto sonitdrio -
Projetos de Sisternos de detecyiio e combate a incéndio 034
modemizagdo 0,20 0,16 s
da edificagdo Tojeto de seguranca e, o ; 0,33
Contra iieaaea 0,15 0,15 Freven;\a'ﬂ a J.nc\::nmo pela canc!uza.;ao?'o ads
Prevengdo a incéndio pelo modernizocio s
elétrica &
f\gua mineral canalizada 0,15 0,00 Presenga de sistema predial de égua mineral 0,00
Projeto de gerogiio de energia fotoveitaico no 0,00
oot e iy, W e ‘
E Ps Presenga de gerador na edificagic 0,50
Irrfrgestrmura de internet 0,10 0,10 lnrf(nerflos €spogos compartithados da 100
nas areas comuns edificagio

Fonte: Adaptado de Faria et al., 2017.
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Sobre os itens que nao serdo empregados na segunda area avaliada, a primeira trata da auséncia de um
sistema de agua mineral canalizada, zerando a categoria, tratando-se de uma pratica recente que vem sendo
utilizada em projetos de modernizagao e novas construgdes, que propde a praticidade, seguranca, salde e
sustentabilidade, visto que nao ha uso de embalagens plasticas.

E em relagcéo a disponibilidade de energia sem interrupgao, Ho, Lai e Chiu (2021) afirmam que se trata de um
indicador capaz de avaliar o desempenho de um edificio em relagdo as metas organizacionais, uma vez que
a falta de energia pode levar a perda de negécios, e embora exista projeto de instalacdo de gerador nas
edificacdes, o que garante a nota de 0,50 da pratica, o mesmo nao sera baseado em um sistema de geracao
de energia fotovoltaica, justificando a perda da pontuagéo na primeira préatica da categoria. Assegurando ao
final da ponderagéo a nota de 0,16 na segunda éarea.

Quadro 5 — Parte do checklist que avalia o canteiro de obra e impacto ambiental das edificagoes

PESO PESO PESO PESO
3 3 PONTUACAO
ARps TOTAL FIALY catpcomna TN FOAE PRATICA FINALDA
ARFA ARFA CAT. CAT. FRATICA

Presenga de um |gy out do conteiro de obros 0,25

i F i e o s i
Qualidade i de fluxo d interno e externo no
interna do 030 03p conteiro
canteirg Presenco de espogos essencinis porg o5 colaborodores 0,25

0,25

timpezo € orgunizagio do conteiro 0,25

Canteiro =
015 0,15 Conteira de obro otende o5 especificopdes das normas 00
de obra Seguranga no 035 g3c vigentes !
canteiro ’ §
Realizogfo de auditorios de sequranca pericdicas 0,50
Uso de igis recicigveis nos construgBes isdiri 0,22
Sustentabilida
o ciandig, Bad 3D passui certificagiio de il 0,34
Realizaghio de coleta seletiva no canteiro 0,33
Programa de gerenciamento de residuos do obra 0,25
Gerenciament L B G
a dos residuos Sk G Quantificogio dos residucs gerados it
dz construcio i i Croncgrema do gerenciamento dos residuas para todos as 025
civil etapas da obro :
Separacio dos residuos por classe 0,25
[ it " 5
Impacto me:ﬁamvel e Manutengic totol ou parcial g infroestruturg 0,50
Ambient 025 018 025 013
al et Materigl desperdicodo reutilizado no processa construtive 0,00
existante
e Aproveitamento de dguas pluviais 0,00
Reutilizagdo da !
e 025 000
=gua Reuso de dguas cinzas 0,00
Infraestrutura Area permedvel minima do lote 0,50
werde nas 0,25 025

edificagbes Arags verdes no empreendimento 0,50

Fonte: Adaptado de Faria et al., 2017.

Além do estudo da modernizacdo dos sistemas e tecnologias aplicadas nas edificagdes, o retrofit, como
definido previamente, revela-se como um processo sustentavel, portanto, as duas areas seguintes,
apresentadas no Quadro 5, foram responsaveis pela avaliacdo das medidas aplicadas para garantir a
sustentabilidade durante a construcao, que visam a reducao do impacto ambiental e potencializar a viabilidade
econdmica.

A area do canteiro de obras obteve a pontuagdao maxima, alcangando 0,15 pontos, devido a adogéo de todas
as praticas avaliadas. Por meio da observacgao in loco e analise da documentagao, foi possivel constatar um
canteiro que atende todas as diretrizes solicitadas, tanto em relagdo a seguranca, que realiza auditorias
periodicamente, quanto em relagcdo a qualidade, que além da realizacdo de auditorias internas e externas,
garante um canteiro eficiente e organizado através da revisao periddica do lay out, promove a coleta seletiva,
o reaproveitamento de materiais em construgdes provisorias, promove o bem estar dos funcionarios através
de campanhas e a presenca de espagos considerados essenciais para o trabalho. Praticas atestadas através
das certificagbes internacionais de qualidade, salde, seguranca e meio ambiente que a empresa responsavel
pelo empreendimento possui, a ISO 9001, ISO 14001 e OHSAS 18001.

Em relagao a &rea de Impacto ambiental, algumas categorias obtiveram baixa pontuacéo. Apesar de possuir
um programa de gerenciamento de residuos de construcao civil que atenda a todos os requisitos e haja um
controle em relacdo a quantificagéo, separagéo e destinagéo final dos residuos, o que assegura 1 ponto na
primeira categoria, certificando o atendimento das 4 praticas e o retrofit reaproveite parcialmente a
infraestrutura existente, garantindo 0,50 com o cumprimento da primeira pratica da segunda categoria, nao
ha um plano de reutilizar o material que sera demolido no processo construtivo, o que justifica a inexisténcia
de pontuag¢ao no segundo item.
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Outra categoria onde ndo pontuou foi a auséncia de estratégias para reaproveitar aguas pluviais e aguas
cinzas, embora haja a destinagdo correta deste material. Por fim, o projeto contempla a implantacdo de
cobertura vegetal nos tetos, pavimentos e empenas, mitigando os efeitos da ilha de calor e respeitando a area
minima de solo natural de acordo com as diretrizes da zona pertencente, pontuando em ambas as praticas,
alcancando 1 ponto na Ultima categoria. Dessa forma, o resultado obtido na quarta area foi no valor de 0,16.

A penultima area avaliada, conforme definida no Quadro 6, teve o foco no bem-estar e o acesso a programas
de lazer e cultura proximos as edificagdes. Dentre as praticas analisadas, pode-se concluir que no entorno ha
presenca de museus, espacos publicos e espacos verdes que auxiliam na garantia do bem-estar do ambiente
no qual as edificagdes estado inseridas, afinal, trata-se do bairro com maior potencial turistico da cidade. E o
projeto garantiu a conservagao de tragos da arquitetura original, ndao apenas na fachada, mas na manutengao
de pecas dos silos no térreo, de modo a manter registros do processo industrial, incorporando-os as
edificagdes. Certificando a garantia da pontuacao das trés primeiras praticas, o que confere a obtencéo da
nota méaxima na primeira categoria.

Em relagao as outras duas praticas, ainda através da analise dos projetos, foi possivel atestar a presenca de
espacos abertos e externos de uso comum nas edificagdes, garantindo uma area dinamica no espaco. O
projeto também contempla a presenca de um local para praticar exercicios fisicos dentro das edificacoes,
obtendo a nota maxima na segunda categoria. Por fim, ao avaliar a amplitude da vista, como dito
anteriormente, foi assegurada a ampliagdo de espacos abertos e das varandas, com ambos os locais com
vista para o mar, atestando novamente a nota maxima na terceira categoria, através do cumprimento das
duas praticas. Resultando ap6s a ponderacao dos valores, a nota 0,10 na area.

Quadro 6 — Parte do checklist que avalia a area de espaco e cultura das edificagbes

PESD FEEOQ PESD FESD

TOTAL FINAL PONTUACAO FINAL

AREs  TTM M CATECORIA ¥ DA PRATICA DAFRATICA
AREA  4RP4 CAT.  CAT
Presenca de espacos de otividades culturois o5
Espaco e atividades Gs e P2 entorno F
culturais " Conservagdo de fragos da arquitetura G5
ariginal f
Espagos publicos e verdes no entorno 0,33
Espago e 010 010 Espacos de drea G Gk Es;?acosjndoar para saude e bem-estar na 0,33
cultura R , g edificagio

Espagos abertos na edificagdo para uso

comum

Amplitude do visto através da ampliogdo
Amplitude da vista 0,33 0,33 dasvarandas ou espagos externos

0,34

0,50

Visto pora dreas verdes ou naturais 0,50

Fonte: Adaptado de Faria et al., 2017.

A respeito da ultima 4rea do checklist, apresentada no Quadro 7, foi avaliado se ha incentivo ao uso de
transporte alternativo e reducao de veiculos motorizados a base de combustiveis fésseis. Em relacdo ao uso
de bicicletas, as edificagbes possuirao bicicletario, assegurando a nota da primeira pratica no valor de 0,50,
no entanto, ndo ha um plano de aplicar um sistema de compartilhamento de bicicletas entre os residentes.
Dessa forma, ndo obteve a pontuagao da segunda.

Por fim, acerca da Ultima categoria, nenhuma das duas praticas serdo empregadas, o0 empreendimento nao
apresentou um projeto de compartilhamento de veiculos, nem a presencga de pontos de recarga de carros
elétricos, o que explica a auséncia da nota. Portanto, por ter atendido apenas uma pratica da primeira
categoria, a pontuagao apés a média ponderada, resultou no valor de 0,03 para a Ultima area avaliada.

Quadro 7 — Parte do checklist que avalia o incentivo ao transporte alternativo nas edificagoes

PEZ0  DPESD PESD Lo .
TOTAL FINAL TOTAL . PONTUACAO FINAL
AREA CATEGORIA FINAL PRATICA

incerihvo. a0 usode Presenca de bicicletdrio na edificagdo 0,50
bi;iclletas 0,50 0,35 sistema de compartithamento de 0.00

Transporte bicicletas entre moradores ’

2 0,10 0,03 i Presenga de pontos de recarga parg

alternativo Incentivo ao uso de o] z i 0,00

carros elétricos e 0,50 0,00 carros elétricos na edificagdo

Servigo de compartithamento de carro

ipartilhad i
compartiinado na edificogdo

0,00

Fonte: Adaptado de Faria et al., 2017.
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3 CONSIDERAGOES FINAIS

A implementacdo de projetos de retrofit apresenta-se como uma abordagem projetual bastante eficiente
quando se trata da reabilitagdo de edificacbes que ndo atendam as normas vigentes, com a finalidade de
moderniza-los, sem deixar de levar em consideragdo a sustentabilidade do ambiente construido. Diante
desse contexto, considerando que o trabalho tenha sido amplamente realizado para avaliar os beneficios
esperados do projeto apds a sua finalizacao e os apontamentos alcancados nédo representem a posi¢do da
empresa responsavel pelo empreendimento, pode-se concluir que ap6s levar em conta o grau de intervengao
do retrofit, classificado como profundo, uma vez que a pontuacao obtida estava dentro do intervalo de 0,71 e
1,00, mais precisamente no valor de 0,78. Através dos resultados alcancados espera-se que haja um
aumento na pontuacao de cerca de 54% dos pardmetros que avaliam a relagao entre 0 empreendimento e o
seu entorno, aumentando de 65 para 100 pontos, sendo possivel concluir que o retrofit & capaz de impulsionar
acoes de revitalizagdo e dinamismo no espago urbano.

Através da modificagdo na dindmica da relacdo entre a fachada e o entorno, devido a alteracdo do nivel de
permeabilidade e atividade, aliado a isso, a ampliacdo de espacgos pedestrianizados, promovendo um
ambiente integrador. Além da garantia da multifuncionalidade das edificagbes, proporcionando sua
readequacao socio funcional. Sem deixar de considerar a relevancia da recuperacgéo dos edificios, sobretudo
em imoveis ociosos, assegurando o retorno de sua fungdo. Ainda que seja necessario ressaltar, conforme
dito previamente, que embora o retrofit tenha a capacidade de impulsionar mudangas no entorno em
determinados parametros, individualmente, 0 mesmo nao tem a capacidade de garantir as melhorais, sendo
fundamental estudar os fatores externos ao retrofit para a compreensao das dindmicas no espago.

Com relagao as melhorias que serao garantidas no proprio empreendimento, apds a analise dos resultados,
0 que determinou a classificagdo do grau de intervengéo do projeto de forma profunda levando em conta a
sustentabilidade, foi justamente um projeto que propds a modernizacao de todas as instalagbes essenciais,
além da aplicagdao de novas tecnologias aliada a garantia da qualidade interna do ambiente, tornando-o
energeticamente eficiente e preocupando-se com o bem-estar dos residentes. E embora tenha perdido
pontuacdo em algumas categorias nas areas avaliadas, seja pela auséncia de estratégias ou demanda,
assegurou o carater sustentavel do empreendimento durante a execucao do projeto.

Com isso, € ao observar que a abordagem projetual do retrofit € vista como uma tendencia mundial, tal estudo
também possibilitou averiguar que o checklist utilizado possui potencial para a avaliagdo e validagao do
impacto deste tipo de projeto como reabilitagdo para locais em processo de abandono e desvalorizagao.
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