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Resumo

As metrépoles nordestinas passavam por intensas transformacdes de ordem politica, econémica
e social no inicio da década de 1970. O processo de metropolizacdo desenvolveu-se sobre a
regido e, como consequéncia, intensificou as relacbes de (re) producdo do espaco urbano.
Assim, 0 objetivo deste artigo é entender o processo de metropolizacao de Fortaleza, a dindmica
socioespacial contemporanea e seus desdobramentos, com foco na urbanizacdo litoranea, nas
atividades de lazer, e, mais especificamente, nas formas e funcgdes urbanas derivadas. Com
dados coletados em trabalhos de campo (observacgdes in loco, entrevistas com informantes-
chave e descricdo elementar via caderneta de campo), analisamos as praticas maritimas como
um vetor de expansdo urbana da metropole.

Palavras-chave: Urbano, Turismo, Praticas maritimas.

TOURISM-REAL ESTATE ENTERPRISES AND THE
MODERNIZATION OF THE METROPOLIZED COASTAL -
FORTALEZA - CEARA.

Abstract

The Northeastern metropolis underwent intense political, economic and social transformations
in the early 1970s. The process of metropolization develops over the region and, as a
consequence, intensifies the (re) production relations of the urban space. So, the objective is to
understand the Fortaleza metropolization process, contemporary socio-spatial dynamics and its
developments, with a focus on coastal urbanization, leisure activities, and more specifically on
derived urban forms and functions. With information collected in field job (on-site
observations, interviews with key informants and elementary description via field book), we
analyze like maritime practices as a vector of urban expansion of the metropolis.
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EMPLEO TURISTICO-INMOBILIARIOS Y LA MODERNIZACION DE
LOS LITORALES METROPOLIZADOS - FORTALEZA - CEARA.

Resumen

Las metropolis nordestinas pasaban por intensas transformaciones de orden politico, econémico
y social a principios de la década de 1970. El proceso de metropolizacion se desarrolla sobre la
region y, como consecuencia, intensifica las relaciones de (re) produccion del espacio urbano.
Asi, el objetivo es entender el proceso de metropolizacién de Fortaleza, la dinamica
socioespacial contemporanea y sus desdoblamientos, con foco en la urbanizacion costera, en
las actividades de ocio, y mas especificamente, en las formas y funciones urbanas derivadas.
Con datos recogidos en trabajos de campo (observaciones in loco, entrevistas con informantes
clave y descripcion elemental via cuaderno de campo), analizamos las practicas maritimas
como un vector de expansion urbana de la metrépoli.

Palabras-clave: Urbano, Turismo, Practicas Maritimas.

INTRODUCAO

No inicio da década de 1970 as cidades nordestinas passaram por intensas
transformacdes de ordem politica, econdmica e social. E diante desse contexto que o processo
de metropolizacdo desenvolveu-se sobre a regido e intensificou as relagdes de (re) producéo do
espaco urbano. Para Lencioni (2013) a metropolizacdo do espaco se constitui no processo
socioespacial que transforma profundamente o territério. Assim, entender a metropolizacdo de
Fortaleza é entender a dindmica socioespacial contemporanea e seus desdobramentos que, nessa
abordagem, tera foco na urbanizacdo litoranea, nas atividades de lazer, e, mais especificamente,
nas formas urbanas e funcGes derivadas.

Na formacdo da Regido Metropolitana de Fortaleza (RMF), vetores de expansdo foram
identificados: trata-se de espacialidades regidas pelos processos de industrializacao (nos trechos
localizados nos municipios de Maracanad, Pacajus, Horizonte e Sdo Gongalo do Amarante,
principalmente) e da disseminacdo das praticas de lazer maritimo (sobretudo em Aquiraz,
Caucaia e S&o Gongalo do Amarante).

As transformagdes pelas quais as metropoles nordestinas tém passado relacionam-se,
principalmente, a incorporagéo do mar, das praticas maritimas modernas e da atividade turistica
(DANTAS, 2009). Mudangas que ocasionaram redefini¢des na (re) producéo do espaco urbano
em trechos do territério a beira-mar. A partir da década de 1990, houve o crescimento

econdmico e a diversificagdo da atividade turistica na regido Nordeste. Tais atividades
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ganharam importancia como vetor da produgéo do urbano, sobretudo, em trechos litoraneos da
regiéo.

Este texto busca compreender os desdobramentos do lazer litoraneo na disseminacéo do
tecido urbano frente a instalacdo e operacdo de empreendimentos turisticos associados e,
também, ao mercado imobiliario de segundas residéncias no litoral metropolitano de Fortaleza.

Como metodologia de analise®, utilizou-se de dados coletados em trabalhos de campo
(observacdes in loco, entrevistas com informantes-chave e descricdo elementar via caderneta
de campo), sistematizados em uma cartografia tematica inicial e avaliados sob a perspectiva da
producdo do espaco urbano®*. Foram utilizados imagens de satélite de trés recortes temporais
(2000, 2008 e 2016) como instrumento de deteccdo da ocupacédo do territério. Consideraram-
se, simultaneamente, teorias e estudos de casos desenvolvidos por pesquisadores especialistas
em metropolizacdo e valorizacdo dos espacos litoraneos no mundo e, sobretudo, no Nordeste
brasileiro.

O artigo aponta, inicialmente, uma discusséo acerca da metropolizacdo do espaco em
funcdo do lazer maritimo na escala nordestina, com énfase na escala cearense. Adiante, aborda-
se a instalacdo dos empreendimentos turistico-imobiliarios e suas formas urbanas, tanto na Praia
do Porto das Dunas como no Cumbuco, litorais situados na Regido Metropolitana de Fortaleza.
Ainda nesse topico, ha correlacdo desses empreendimentos com a expansao do tecido urbano.
Nas consideragdes finais argumentam-se como esses equipamentos corroboram para 0 processo

de urbanizacdo litoranea dessas localidades.

METROPOLIZACAO EM ESPACOS DO LAZER MARITIMO

Ainda que o desejo e atragdo pelo mar em outros paises seja um dos indicadores para a
mudanca de mentalidade da sociedade brasileira, ndo ocorre aqui uma relacdo com a
maritimidade igual as demais. Dantas explica (2006, p. 17) “adota-se uma abordagem cultural,

no sentido de compreender a relagdo dos homens com o mar nos tropicos”. Essa abordagem

3 Esse estudo foi desenvolvido no projeto de pesquisa: “Vilegiatura maritima e a constituicdo da regido
metropolitana de Fortaleza”, financiado pelo CNPqg/Universal com a colaboragdo da Fundagao Cearense de Apoio
ao Desenvolvimento Cientifico e Tecnolégico — FUNCAP.

4 Os dados apresentados neste artigo, bem como a produgéo cartografica, sdo resultados da conclusio da pesquisa
de Mestrado de um dos autores, intitulada: “Urbanizagdo litoranea e planejamento na metropole: a produgido do
espaco urbano de Fortaleza.”.
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sugere a ideia de ser o desejo pelo mar no Brasil de padrdes proximos, e ndo idénticos, ao da

invencao da praia no ocidente.

Os espacos litoraneos metropolitanos foram incorporados ao lazer dos citadinos e na
instalacdo das residéncias de veraneio. A medida que esse processo ocorria, com énfase na
década de 1990, o crescimento da atividade turistica e a sua consolidacéo no Nordeste brasileiro
gerou a “descoberta” ou a “reinvengao” dos lugares a beira-mar. A intensificacdo das atividades
turisticas em trechos dos municipios metropolitanos litoraneos permitiu que as empresas
privadas e os incorporadores imobiliarios criassem projetos para o consumo desses espacos. O
resultado aconteceu através dos complexos de lazer e na diversificacdo dos empreendimentos
turistico-imobiliarios®. Com isso, esses espacos tornaram-se propicios para a disseminacgdo da
vilegiatura maritima® e sua reproducéo, sobretudo, ao atrair brasileiros de outras regides e
estrangeiros.

As funcges e as formas urbanas inerentes ao lazer no litoral nordestino derivam do
processo de incorporagdo e valoracdo das zonas de praia. Tal processo vincula-se as
transformacdes de ordem econdmica e social, mas, também, perpassa uma acao politica de
planejamento do Estado (com a criacdo de leis e projetos que intensificam a valorizacéo desses
espacos e a transformacédo da morfologia urbana — notadamente o PRODETUR) e da iniciativa
privada (incorporacdo imobiliéria, construcdo de empreendimentos de padrdo internacional,
modernizacao de atrativos turisticos e divulgacdo midiatica das localidades).

Entende-se que as transformacdes culturais ocorridas no Brasil vinculam-se ao mundo
contemporaneo e a troca de valores nos paises ocidentais. Acrescenta-se a essa Otica a
perspectiva do homem moderno, acompanhando o pensamento Lefebvriano, incluido na légica
capitalista de producéo e reproducdo do espaco. Nesse contexto, o papel da sociedade na
transformacéo do espaco e da zona costeira ocorre também em virtude da necessidade de lazer
e da incorporacdo econdmica das zonas de praia.

A valorizagdo das zonas costeiras no Nordeste brasileiro vincula-se aos interesses de

uma sociedade resultante do desenvolvimento urbano e industrial. Esse processo, também,

> O imobiliario turistico, oriundo do fendmeno de “segundas-residéncias”, esta pautado na segunda habitagdo para
estadias de duracdes que variam desde um simples fim de semana até mesmo a permanéncias mais longas como,
por exemplo, as temporadas de férias. Tratado como um tipo de alojamento turistico, porém, distante de ser um
meio de hospedagem tradicional. (CIRILO, 2009).

® A vilegiatura acontece quando individuos ou grupos sociais reservam em seu cotidiano um recorte espago-
temporal onde as necessidades dos praticantes (lazer) serdo atendidas, ou seja, 0 gozo esta na condicdo de se
sedentarizar temporariamente em outro lugar que ndo seja sua residéncia, sua moradia. (PEREIRA, 2014).
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ocorreu em outros paises subdesenvolvidos que encontraram no litoral uma natureza de enorme
valor mercadolégico e estimulo para o crescimento econdmico. Dessa forma, a atividade
turistica se configura em um conjunto de atores, territdrios e paisagens que produzem novas
formas espaciais e padrbes de consumo.

Nesse contexto, uma série de mudangas ocorre alterando a ocupagdo da zona costeira e
agregando a ela, além da moradia, um valor de status social. Com a dinamizagdo do mercado
de trabalho, criacdo de institui¢cbes publicas, fortalecimento de uma classe média, insercédo da
mulher na cadeia econdmica, abertura de vias de acesso e a circulacdo de informacdes, a
demanda por lazer passa a representar, também, um novo estilo de vida: uma fuga do cotidiano,
contato com a natureza e, mais dialeticamente, a reprodugao do espago urbano.

A “descoberta” do Nordeste como espago propicio para a turistificagdo gerou, além do
aumento do fluxo, uma grande oportunidade para o mercado imobiliario e a iniciativa privada.
Rodrigues (1996, p. 149) conclui que “o Nordeste comegou a ser vendido como o Novo Caribe,
Novo Mediterraneo, a Nova Flérida. As iniciativas isoladas dos governos estaduais resultam
num significativo aumento dos fluxos”. Dessa forma, ela acrescenta que “comecam a se tornar
importantes os capitais estrangeiros injetados no setor, na forma de construcdo de hotéis e
resorts, nos moldes dos grandes centros turisticos internacionais”.

A institucionalizagéo das regides metropolitanas ocorreu em meados de 1970 e se faz
necessario dissociar o processo de metropolizacdo e o de criacdo das regides metropolitanas,
bem como a andlise de metrépole e o de regido metropolitana. A metropolizacdo reflete um
espaco dinamico, urbanizado, tecnificado, com relacbes socioespaciais diversificadas e
inerentes ao processo de globalizacdo e ao sistema capitalista. A regido metropolitana é definida
por limites, pela articulacdo de municipios e por uma politica urbana (seja ela estadual ou
regional).

E valido ressaltar que o processo de metropolizacio ndo se restringe a formalizacéo das
regibes metropolitanas, mas com a sua regulamentacdo os estados tiveram mais
representatividade. Assim, com a autonomia estabelecida, novas praticas de desenvolvimento
sdo pensadas. Nas proximidades das grandes aglomeragdes urbanas situadas no litoral,
principalmente nos tropicos, houve crescente atencdo as atividades de lazer, tanto publicas
como privadas. Esse processo reflete uma dindmica de desenvolvimento pensada para 0s paises

subdesenvolvidos, em especial, os da América Latina.
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O processo de urbanizagdo das metrdpoles, cidades e vilarejos litoraneos nordestinos

engloba as transformagdes no modelo de sociedade: a valorizagdo das zonas de praia como
espaco de moradia (status para a elite) e de lazer (enquadram-se aqui tanto as praticas de turismo
e vilegiatura e, também, a praia como espaco de encontro e de relacdes sociais). 1sso ndo se
restringe aos limites fronteiri¢cos, mas sim a sociedade e a producéo do espaco, do lazer e do
urbano.

Nas aglomeracdes urbanas nordestinas compreende-se que ha uma diversidade de
espacos e produtos que ndo se limitam aos recortes institucionais dos municipios. S&o
considerados subespacos internos as metrépoles que ndao formam uma morfologia continua.
Macedo e Pelegrino (1999) abordam que esses subespacos compdem a morfologia urbana
litordnea que conhecemos hoje.

Com isso, a metrépole cearense estende-se e promove a metropolizacdo do espaco,
similar ao que ocorre nas demais metrépoles nordestinas (Recife, Natal e Salvador). Limonad
(2006, p. 33) explica que “a urbanizagdo ¢ entendida, aqui, como um processo que nao esta
mais restrito a cidade, que extravasa os limites da aglomeracdo fisica de edificacGes,
infraestruturas e atividades, de fixos e fluxos, através das diversas praticas, taticas e estratégias
dos distintos capitais e do trabalho para garantir sua reproducdo”. Entende-se que 0 processo é
composto pelo transbordamento das relagfes de producéo e de lazer e a formagédo de novos
espacos regidos pela dindmica do capital e da producdo do espaco urbano. Dessa forma, a
paisagem litoranea nordestina €, hoje, formada por uma urbanizacédo dispersa, paralela a costa
(linearidade) e ndo continua (formada por manchas e fragmentos do urbano), regida por
atividade baseada na sazonalidade dos fluxos.

A expansdo da mancha urbana litoranea explicita como o processo de urbanizagéo se
encontra intenso nos municipios préximos da cidade polo da metrépole, gerando subespacos
regidos pelo lazer e pelo urbano. Isso pode ser analisado diretamente no contexto cearense. Se
antes o crescimento dos grandes centros urbanos nordestinos ocorria, em muitos casos e
somente, em decorréncia da instalacdo de industrias, atualmente um dos vetores dessa expansdo

se da pelo fortalecimento da atividade turistica e de lazer (figura 1).
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Figura 1: Vetores de expansdo urbana da Regido Metropolitana de Fortaleza.
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Fonte : CUNHA (2017)

Moura (2012) explica que no estagio contemporaneo da metropolizacdo, emergem
arranjos espaciais em continua expansdo e inimeros conceitos sdo atribuidos aos que se
consideram novas formas ou novos contetdos da cidade e da aglomeragdo, nos processos de
reconfiguracao territorial.

Assim, os impactos dessas praticas (turismo e vilegiatura maritima) sdo refletidos no
espaco em varias formas, sendo a mais representativa delas as novas formas imobiliarias e a
morfologia urbana litoranea. O caso do litoral metropolitano de Fortaleza é analisado a seguir,
ao compreender as duas principais espacialidades de lazer: a praia de Porto das Dunas, em
Aquiraz, e a praia do Cumbuco, em Caucaia. Nesses subespacos, as fungdes e as formas urbanas
alinham-se a faceta metropolizadora das atividades turisticas e de lazer. Assim, tratam-se de

processos sociais que se desdobram em formas espaciais, formando centralidades do lazer.
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Empreendimentos turistico-imobiliarios e as formas urbanas litoraneas no Ceara

As praticas associadas as dindmicas de lazer séo de suma importancia no fenémeno da
urbanizacdo litordnea, na valoracdo das faixas de praia e na expansdo do tecido urbano. A
metropolizacéo de Fortaleza se intensifica na Praia do Cumbuco, em Caucaia e no Porto das
Dunas, em Aquiraz, sendo refletida nos complexos turisticos, condominios, resorts, barracas de
praia, parques aquaticos, praticas esportivas e banhos de sol e mar. As formas e 0s projetos
transformam o intraurbano, na metrépole. As mudancas e 0s novos padrdes apontam a insercao
de outros espacos na reproducdo do espaco urbano: os trechos a beira-mar de municipios
continuamente integrados ao polo metropolitano.

A vilegiatura maritima e o turismo litoraneo, junto ao desejo do morar na praia,
fomentam uma urbanizacéo dispersa, fragmentada e expandida para 0s municipios do espaco
metropolitano: Caucaia e Aquiraz. Simultaneamente, os empreendimentos e fluxos
concentram-se e direcionam-se a recortes especificos do territorio, sobretudo, nas faixas a beira
amar.

Em Fortaleza, no final do seculo XIX e inicio do século XX, as praticas maritimas aqui
desenvolvidas (pesca e atividades portuarias) ainda sdo consideradas tradicionais. Caminhadas
a beira mar, tratamento terapéutico, serenatas (uma préatica peculiar da cidade) e banhos de mar
tornaram-se usos comuns desse espaco. E somente nas décadas de 1970 e 1980 que a
urbanizacdo da faixa de praia na zona leste de Fortaleza se intensifica: sdo construidos grandes
edificios para moradia de alto padrdo, instalacdo de barracas de praia e a formacdo da rede
hoteleira. Essa modificacdo de uso e valor desse espago associa-se ao efeito de morar na praia
— que ganha forca com as elites — e com a cria¢do de infraestrutura basica para criagcdo do solo
urbano e do preco da terra (DANTAS, 2010). Acrescenta-se a gestdo desse periodo que
visualizou a valorizacdo da faixa litoranea, inseriu a atividade turistica na cadeia econémica do
estado e, dessa forma, investimentos foram pensados para essa integracéo.

A prética da vilegiatura maritima ocorre desde o século XX, podendo ser compreendida
em dois grandes momentos: com a descoberta das zonas de praia para a moradia e o lazer a
partir do século XX e com a incorpora¢do dos municipios vizinhos. A consolidagdo dessa
pratica com sua expansao para todo o litoral do Ceard, sem planejamento institucional do
Estado, ocorrem até a década de 1980, quando os planos de desenvolvimento para a zona
costeira sdo pensados. Com o fendbmeno da urbanizacdo litordnea na década de 1970, a

vilegiatura se expande para o espaco vizinho a cidade de Fortaleza, desenvolvendo-se nos
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municipios de Caucaia e Aquiraz. Fato esse comum e semelhante a outros casos no Nordeste

brasileiro. As principais localidades procuradas nesse periodo eram as Praias de Iparana,
Pacheco e Icarai, em Caucaia e 0 Porto das Dunas, Iguape e Presidio no municipio de Aquiraz.

A aquisicdo de uma segunda residéncia (casa de praia/casa de veraneio) vinculada ao
status de morar nas zonas de praia — mesmo que de formas diferenciadas (uso ocasional),
fomenta transformacGes no espaco urbano da metropole. As primeiras ocupacfes — anos
1960/70 - eram casas do tipo mansao e sitio (nas Praias de Iparana, Pacheco, Iguape e Prainha),
Nos anos de 1980 - condominios tradicionais a partir de loteamento (o caso da Praia do Icarai)
e em 1990/2000 - condominios mais sofisticados, ainda néo inclusos na tipologia de resort, na
Praia do Porto das Dunas.

Os atrativos encontrados nessas localidades, além da praia, eram as areas comuns dos
condominios (geralmente compostos por piscina e deck) e o entorno. Na Praia do Icarai
(Caucaia), dois equipamentos podem refletir essa pratica: o clube aquéatico Icarai Clube e a
barraca de praia Kabana. O processo de urbanizacdo da Praia do Icarai, iniciado por uma
demanda de lazer, propiciou uma rede de servicos diversificada, sendo uma das varidveis para
a transformacéo das segundas residéncias em morar permanente (fenébmeno dos anos 1990 e
2000). Ja na Praia do Porto das Dunas, um dos grandes indutores foi o loteamento em quatro
etapas de incorporacédo e a construcdo/ampliacdo do empreendimento parque aquatico Beach
Park.

Além das acdes localizadas e dinamicas impostas por consumidores e produtores locais
do espaco litoraneo, entende-se que o planejamento urbano condicionou mudangas na gestao e
no entendimento dos trechos a beira-mar. Se planejar remete ao futuro, a gestdo esta diretamente
associada ao presente. Gerir significa administrar uma situagdo com 0s recursos presentemente
disponiveis e tendo em vista as necessidades imediatas (SOUZA, 2006, p. 150). O planejamento
nos espacos a beira mar tem sido encarado com protagonismo pelo Governo do Estado do
Ceara, enquanto que a gestédo é conduzida pelas municipalidades. Ha também a agéo continua
dos empresarios do setor turistico e da construgéo civil/incorporagdo imobiliaria.

As ferramentas de planejamento para gestao das zonas costeiras e para o0 turismo passam
a ocorrer de forma mais ordenada e elaborada com o fim do governo militar, a crise do estado
moderno e a reforma da Constituicdo de 1988. Aqui ocorre a descentralizacdo do poder e a
autonomia dos estados e municipios. E diante desse processo que a atividade turistica cresce e

ganha uma conotacdo econémica e rentavel, principalmente, no Nordeste do Brasil.
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E necessario o dialogo sobre a politica de turismo difundida pela regido Nordeste e que

gerou impactos tanto locais (e de ordem espacial, cultural e social) quanto nacional. Aqui, entra
em cena a partir da década de 1990, o Programa de Desenvolvimento do Turismo no Nordeste
— 0 PRODETUR - NE (que é analisado em trés fases: I, 1l e Nacional) e o papel do Estado do
Ceard como agente inovador para a diversificagdo da atividade turistica na regido. Atualmente,
0 Estado do Ceard desenvolve, com 0s mesmos objetivos e com recursos contratados em
instituicbes financeiras internacionais, o Programa de Infraestrutura de Turismo
(PROINFTUR).

O PRODETUR - NE foi um projeto de dimensdo regional que alavancou politicas
publicas de carater local (estadual). A elaboragdo do PRODETUR tem uma relagdo com o
processo de metropolizacdo turistica e de lazer. Citamos anteriormente que esse fendmeno vai
além dos marcos institucional e ao abordar a sua relagdo com o desenvolvimento turistico é
possivel compreender isso. No caso cearense, as principais componentes de concentracdo dos
investimentos do PRODETUR foram: rodovias e estradas de acesso as praias, saneamento
basico e requalificacdo urbana das localidades e das zonas a beira-mar. Ao avaliar todas as
etapas do programa, compreende-se que foram priorizadas localidades metropolitanas, com
énfase em Caucaia, 0 que reforca o papel da metrépole como indutora de processos. A criacao
de projetos pelos préprios estados e o fortalecimento do Banco do Nordeste aparece como
fatores importantissimos no reordenamento urbano e na criagdo de formas espaciais no litoral,

sobretudo, metropolitano.

Quadro 1: Sintese dos principais investimentos do PRODETUR nas localidades em
anélise, valores em Reais

Municipio Investimento Valor (R$)
Fortaleza Reforma do Aeropor 73.187.239,58
to Internacional Pinto Martins
Caucaia Rodovia CE 085: Caucaia 2.121.706, 11
Caucaia Rodovia CE 085: Cumbuco a 516.174,20

Lagoa do Banana.

Caucaia Rodovia CE 085: Entrada do 835. 280,05
Garrote Village.

S&o Gongalo do Amarante Rodovia CE 085: Entre CE 421- 2.064.428,46
S&o Gongalo do Amarante.

Sao Gongalo do Amarante Rodovia CE 085: S&o Gongalo 1.055.120,32
do Amarante.
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S&o Gongalo do Amarante Rodovia CE 085: Pecém 214.823,94
entroncamento Taiba.

Séo Gongalo do Amarante Rodovia CE 085: Pecém 427.322,57
entroncamento Taiba/Siupé.

S&o Gongalo do Amarante Rodovia CE 085: Pecém 263.747,36
entroncamento Taiba/Siupé

S8o Goncalo do Amarante Saneamento Pecém: coleta de 1.963.124,24
agua e esgoto.

Caucaia Saneamento Icarai, Iparana e 5.710.960,17
Pacheco: abastecimento de agua.

Caucaia Saneamento Caucaia. 4.738.375,46

S8o Goncgalo do Amarante Saneamento e abastecimento de 2.037.929,32
agua em S&o Gongalo.

Fonte: DANTAS (2010); CUNHA (2017).

Esse processo envolve diversos agentes e coloca a metrépole como espaco receptor de
parcela significativa do fluxo turistico e, simultaneamente, gerador de demanda. Vacanciers,
Estado, iniciativa privada e a sociedade sdo diretamente responsaveis pelo fenbmeno da
urbanizagéo litoranea e a sua expansdo no tecido metropolitano. O quadro 2 evidencia o
crescente no quantitativo de domicilios de uso sazonal na regido metropolitana de Fortaleza até
0 censo de 2010. Os de Aquiraz, Cascavel, Caucaia, Fortaleza sdo litoraneos e grandes

concentradores deste tipo de imovel.

Quadro 2: Domicilios de uso ocasional na Regido Metropolitana de Fortaleza

Valores absolutos dos domicilios de uso Relagdo ao total de domicilios de uso ocasional Crescimento relativo entre -
ocasional no litoral periodos Relagio DOU/permanetes ocupados
MUNICIPIO
1980- \ 1990- l 2000-

Censol980 | censol991 | censo2000 | censo2010 | Censol1980 | Censol1991 | Censo2000 | Censo2010 1990 2000 2010 Censol1980 | Censol1991 | Censo2000 | Censo2010
Aquiraz 1128 2657 4536 6.534 22,64 17,11 17,08 1669 13555 70,72 44,05 12,83 27,05 32,11 33,18
Cascavel 176 1018 1643 2574 3,53 6,56 6,19 658 47841 61,39 56,66 191 10,23 11,92 13,71
Caucaia 1102 3877 6540 6.010 23,92 24,96 24,62 1536 22525 68,69 810 6,88 10,95 10,90 7,27
Fortaleza 1476 4112 7947 14976 19,62 26,48 29,80 3gas 17859 93,14 88,57 057 1,06 1,51 2,15
$.G.Amarante 156 1197 1822 1566 5,14 7,71 6,86 656 36758 52,21 40,83 547 19,36 21,70 21,84
Maracanau 0 344 a7 776 0,00 2,22 1,78 1,08 - 31.79 63,71 0,00 1,10 1,14 1,34
Maranguape 403 380 765 932 8,09 2,45 2,88 2,38 5710 101,32 21,83 234 266 386 3,25
Eusébio 0 695 1043 1729 0,00 4,48 393 4,42 - 50,07 65,77 0,00 16,61 18,32 13,59
Guaiuba o 123 144 273 0,00 0,79 054 0,70 - 17.07 39,58 0,00 341 322 4726
Pacatuba 208 414 289 247 417 2,67 1,09 0,63 99,04 3019 -1453 2,60 330 2,38 1,32
Herizonte 0 282 390 679 0,00 1,82 1,47 173 - 3830 74,10 0,00 723 484 4,33
Pacajus 144 189 317 486 2,89 122 119 124 3125 67.72 53,31 163 2,78 3,04 2,76
Cherozinho 0 100 144 342 0,00 0,64 0,54 0,87 - 43,00 13750 0,00 3,02 30 6,23
Pindoretama 0 142 272 503 0,00 0,91 1,02 1,20 - 91,55 84,53 0,00 544 7,67 9,38
Itaitinga 0 0 243 512 0,00 0,00 0,91 131 - - 7o 0,00 0,00 3,50 3,05
Total 4983 15530 26564 39139

Fonte: IBGE, Sinopse do Censos de 1980, 1991, 2000 e 2010.

Fonte: IBGE (2010); PEREIRA (2012).
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A ocupacéo desses espacos, a demanda por lazer e o consumo fomentam a construgao

de equipamentos urbanos, de empreendimentos e atraem investimentos em infraestrutura. Nos
trechos litoraneos dos municipios em analise foi possivel visualizar a insercédo
empreendimentos turisticos-imobiliario e a transformacao desses espacos em funcao do lazer.
Aquiraz e Caucaia Ambos fazem parte do espaco metropolitano da metrépole, mas possuem
certas particularidades relacionadas ao processo de urbanizacgéo litoranea. Concentram quase a
totalidade dos empreendimentos imobilidrios do estado, todavia apresentam vetores de
expansdo distintos. Enquanto na localidade do Cumbuco, em Caucaia, a expansdo urbana
associa-se a criagcdo de equipamentos (restaurantes, barracas) e oferta de servigcos na vila de
pescadores, no Porto das Dunas, em Aquiraz, esse processo vincula-se a instalagdo do
equipamento turistico Beach Park e de mais de uma dezena de resort/condominios de médio e
grande porte (Aquaville, GolfVille e Mandara).

Assim, a paisagem urbana litordnea desses municipios passou por transformacgoes
vinculadas ao contexto politico e econdmico. A anélise da expansdo urbana das localidades de
Cumbuco (em Caucaia) e do Porto das Dunas (em Aquiraz) foi realizada em trés periodos
diferentes, a partir da década de 2000, quando 0s investimentos estrangeiros e nacionais no

estado eram intensos e indicavam um padrdo de consumo existente em outros paises.

Empreendimentos e formas urbanas em Porto das Dunas

O municipio de Aquiraz recebeu o primeiro resort do Ceard em seu territorio em 1988.
Depois de 20 anos continua atraindo cada vez mais investimentos tanto publicos como privados.
A expansdo da vilegiatura e do nimero de segundas residéncias propulsiona a expansdo urbana
e, também, o turismo. Essas duas atividades maritimas atraem recursos e investimentos do
poder publico e da iniciativa privada (incluindo, muitas vezes, capital estrangeiro) para a
construcdo de novos empreendimentos e equipamentos turisticos. Como dito anteriormente,
Porto das Dunas é a centralidade, principal area concentradora dos empreendimentos de turismo
e lazer em Aquiraz.

O processo de expansdo urbana da localidade do Porto das Dunas é pautado,
principalmente, na construcdo de duas infraestruturas: a ponte sobre o rio Pacoti, ligando
Fortaleza a localidade praiana e a inauguracao do parque aquatico Beach Park (hoje, o maior

da América Latina). Na década de 1980 inicia-se um loteamento na localidade, sendo
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coordenado pelo interesse privado em transformar a &rea em espaco de lazer para 0S
fortalezenses.

Porto das Dunas recebe investimentos voltados para o pablico de segundas residéncias
e da atividade turistica desde a década de 1980, principalmente, apds a instalacdo do
empreendimento Beach Park. Esse processo induziu a criagdo de infraestruturas hoteleiras para
a localidade, criacdo de rodovia estadual de acesso (CE-025), fato intensificou o processo de
metropolizacdo. A CE-025, inserida na politica de duplicacéo de estradas do Governo Estadual,
liga Porto das Dunas a zona sudeste de Fortaleza, zona esta habitada por segmentos de média e
alta renda.

Na década de 2000 fora inaugurado o primeiro condominio da franquia Alphaville,
denominado de Alphaville Fortaleza. Localizado em Eusébio, a menos de 2 km de Porto das
Dunas, o condominio atraiu a funcdo do morar permanente de classe média alta. Diferentemente
do que ocorreu na Praia do Icarai (Caucaia), a instalagdo de grandes empreendimentos fomentou
transformagdes em infraestrutura, mas ndo desenvolveu uma rede de servigos diversificada,
tendo essa demanda concentrada em Fortaleza. Um desdobramento desse processo é a
quantidade de domicilios de uso ocasional na localidade (mais de 50%)’ e, também, confirma
a concentracdo de empreendimentos turisticos-imobiliario no municipio (dos oito grandes
empreendimentos do estado, cinco localizam-se em Aquiraz).® Rede de servicos e comércios
pouco diversificados significa que os moradores e usuarios desses trechos litoraneos buscam,
nas centralidades urbanas constituidas em Fortaleza, o atendimento de suas necessidades no
gue tange a contratacdo de servi¢cos e compra de mercadorias.

E valido ressaltar que ao longo do tempo as formas de uso e os usuarios se modificam.
Até a década de 1990, ha uma predominancia de usuérios autéctones, ou seja, de publico local
(metropolitanos cearenses). A partir de 1990 crescem os fluxos turisticos de outros estados e
em menor escala de outros paises. 1sso intensifica a pratica da vilegiatura por al6ctones e do

turismo nacional-internacional.

7 De acordo com dados do censo de 2010 do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, a média do
ntmero de domicilios de uso ocasional na localidade do Porto das Dunas é superior a 50%.

8 Outro exemplo é a instalagdo do empreendimento Aquiraz Riviera, na localidade da Tapera. Este complexo foi
indutor de algumas transformac@es na localidade: como a criacdo de novas vias de acesso. O consumo desse espago
para morar permanente, ja que o complexo possui um loteamento residencial, também corrobora para uma maior
valoracao das zonas de praias metropolitana.
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Compreende-se, hoje, que a vilegiatura ndo representa mais a fuga da cidade. E um dos

vetores de expansdo da metropole e a reproducdo do espago urbano e metropolitano. Expansao
esta materializada em empreendimentos para a moradia e para aquelas baseadas na sazonalidade
das praticas de lazer. Para Dantas e Pereira (2013, p. 75) “a vilegiatura maritima difere de outras
praticas de lazer porque ndo vivem como habitantes tradicionais; sua vida é regida pelo urbano.
Embora de natureza “espontanea”, sua permanéncia sé se torna possivel com a implantagdo de
infraestrutura”.

Se até os anos 1990, a ocupacéo da zona de praia era baseada na producao de segundas
residéncias do tipo casa e sob a responsabilidade de cada proprietario, nos anos 2000 ha
mudanca dos tipos. Nesse periodo (figura 2), € possivel visualizar o crescimento urbano dessa
localidade, que ja nesse periodo, concentrava um grande nimero de empreendimentos de alto
padrdo, como o Aquaville Resort. E possivel observar que os mega lotes a beira-mar passam a
ser ocupados por empreendimentos multifamiliares com mé&ximo de quatro pavimentos. Estes
empreendimentos nascem com a ideia moderna de usos mistos: moradia, segunda residéncia,
locacOes eventuais e realizacdo de eventos do tipo shows e festivais.

Nesse mesmo periodo mudanca de carater normativo é efetivada. Trata-se da
formulacdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Aquiraz. As leis de uso e
ocupacdo do solo e de zoneamento ratificam o processo de expansao urbana das zonas de praia
do municipio, com clara prioridade para usos e equipamentos de natureza turistica.

Em 2011, observa-se um processo de expansao no sentido da conhecida Praia do Japao,
continua a praia do Beach Park. Insere-se na légica a glebas destinadas a empreendimentos de
padrdo internacional. Também é possivel visualizar constru¢ées em cima das dunas, o que é
comum na localidade. No ano 2016, visualiza-se a consolidagdo dos empreendimentos a leste
da localidade. Sdo empreendimentos pautados no tipo condoresort, ocupando uma extensa area,
cerca de 10 km (dos 36 km de faixa de praia de Aquiraz) e dotados de infraestrutura de lazer e
servigos. Percebe-se que a expansdo urbana da localidade ocorre no entorno do Beach Park.
Esse espago apresenta equipamentos turisticos de diversas categorias (entretenimento,
comeércio, servicos), sendo a maioria para a vilegiatura maritima de alto padrdo. Encontram-se
aqui empreendimentos imobiliarios com integracdo direta ao Parque Beach Park e de
investidores locais e internacionais (figura 3). Mesmo com a crise econdmica de 2008 e anos
seguintes, novos empreendimentos sdo construidos e suas unidades vendidas a clientela

majoritariamente cearense.
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Os empreendimentos do balneério Porto das Dunas apresentam alto valor de mercado.
Desde os primeiros equipamentos turistico-imobiliarios, como o Aquaville Resort, até as
instalacGes mais recentes — Mandara Kauai e Golf Ville -, percebe-se a valoracdo desses espacos
em funcdo do lazer, com imoveis de valor minimo de quinhentos mil reais. Estes dois ultimos
empreendimentos sdo marco desta expanséo, haja vista, sua constru¢do ocupar terras distintas
das loteadas dos anos 1980. Pode-se considerar que a partir de sua conclusdo e comercializagéo,
Porto das Dunas se estabelece como espacialidade do lazer maritimo na Regido Metropolitana
de Fortaleza. Observa-se processo de coesdo espacial caracterizado pela aglomeracdo de
empreendimentos e atragdo de fluxos de vacanciers.

Entende-se que as novas formas de uso ocasional buscam manter o visitante a maior
parte do tempo dentro do empreendimento, para que usufrua de toda a infraestrutura de lazer e
descanso oferecida. Essa caracteristica € bem delimitada nos resorts, como explica Rosa e
Tavares (2002, p. 87) “os resorts podem ser definidos como hotéis de lazer, situados fora dos
centros urbanos, em locais que tenham alguma forma de atrativo natural e que sejam
autocontidos”. O termo autocontido reflete as novas opc¢des de lazer oferecidas por esses
equipamentos, englobando cada vez mais novos servicos (figura 4). Tais servicos associados a
possibilidade de compra total do imével ou uso de sistemas de compartilhamento da
propriedade com o timeshar®e.

° O sistema de timeshare permite a varias pessoas dividir o custo de um bem ou de um servigo. Nesse caso, seria
a divisdo do valor das diarias dos empreendimentos turistico-imobiliarios ou sua manutencao.
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Figura 2: Expansdo urbana da localidade do Porto das Dunas nos anos 2000, 2008 e
2016.
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Figura 3: Empreendimentos do tipo turisticos-imobiliario na Praia do Porto das Dunas,
litoral leste.
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Figura 4: Detalhes sobre as areas de lazer e espacos comuns de empreendimentos no
Porto das Dunas.
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Define-se que a praia do Porto das Dunas pode, também, ser considerada como um
complexo turistico-imobiliario aberto, constituido de todas as modalidades do imobiliario e de
servigos hoteleiros. Em Aquiraz é possivel vislumbrar outro exemplo, s6 que fechado: o
Aquiraz Riviera. Nele sdo oito grandes lotes divididos em resort, condoresort, condominios
horizontais e condominio de bangal6s. No que concerne aos condoresort, entende-se esse tipo
como um empreendimento que possui unidades para aquisi¢do permanente, outras para aluguel
e fornece a estrutura de um resort tradicional. A no¢édo de complexo turistico-imobiliario aberto
e fechado é desafio tedrico, metodoldgico e conceitual a ser enfrentado em futuras pesquisas.
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Empreendimentos e formas urbanas em Cumbuco

O municipio de Caucaia € um dos mais importantes na metropole cearense,
sobremaneira, por sua integracdo a Fortaleza. Além do setor industrial, comércio e de servicos,
0 turismo apresenta-se como um vetor de expansdo urbana e econémica para 0 municipio e o
estado. Esse processo remonta a ocupacgdo da Praia do Icarai, nas décadas de 1980 e 1990, com
a construcdo de condominios tradicionais de veraneio e, hoje, reflete-se nas formas urbanas
contemporaneas de lazer encontradas na Praia do Cumbuco.

O Cumbuco é continuidade espacial de faixa litoranea intensamente ocupada em Icarai
e agrega uma comunidade de pescadores de jangadas. E a partir dessa semente de ocupac&o que
0s espacos litoraneos foram loteados, sendo base para instalagdo dos futuros empreendimentos
modernizadores da praia.

A paisagem urbana litoranea da localidade do Cumbuco associa-se inicialmente a casas
de segundas residéncias de alto padrdo. Até a década de 1980, Cumbuco ndo tinha nenhum
empreendimento na tipologia de complexo turistico, apenas o projeto do hotel Saint-Tropez des
Tropiques, de um grupo francés, pensado nos anos 1980, mas nunca efetivado. Tal projeto
corresponde a primeira tentativa de atrair o publico estrangeiro e apresentar uma praia pautada
nos “moldes” das praias da América Central. A auséncia de infraestrutura (apenas uma via de
acesso), de sistema de telefonia e de servigos basicos impossibilitou a continuidade do projeto.
O tipo imobiliario e de uso sazonal predominante na localidade até a década de 2000 foi 0 a
segunda residéncia tipo manséo, produzida isoladamente.

Assim como em Porto das Dunas e Aquiraz, Cumbuco em Caucaia foi normatizado
como area de expansdo urbana no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e suas leis
associadas no inicio dos anos 2000. Ainda neste periodo, e ndo coincidentemente, as
infraestruturas basicas foram instaladas com investimentos federais e estaduais das fases do
PRODETUR/NE. Contudo, diferente de Porto das Dunas, apresenta heterogeneidade de
conteudo social e formas espaciais, principalmente, ao considerar as moradias de pescadores e
outros moradores de baixa renda atraidos por oportunidades de empregos correlacionadas as
atividades de lazer e turismo.

Os maiores e mais modernos empreendimentos foram construidos no final dos anos
2000. A instalagdo de empreendimentos do tipo turistico-imobiliarios, notadamente o VG Sun
(condominio), Vila Galé (resort), Wai Wai Eco Residence (condominio) e o Carmel Cumbuco

(resort), transformam a mancha urbana do Cumbuco e apresentam-se como indutores de
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transformacoes no tecido urbano. Todavia, é importante destacar a relagdo os empreendimentos

do mesmo grupo de origem portuguesa. Além da proximidade espacial, tem-se a
complementariedade de funcbes, bem caracterizando a natureza do que se chama turismo-
imobiliario.

Os dois empreendimentos do grupo Vila Galé foram construidos em uma das areas de
expansdo da ocupacgdo da praia, com importante estoque de terras a beirar-mar disponiveis a
incorporacdo de mesmo carater: (VG Sun até a Barra do Cauipe). Nesse trecho ha a instalagéo
de duas estruturas: barraca de praia do grupo e uma casa de show — Café De La Musique -,
presente em praias famosas do Brasil e do mundo e que recebe festas de diversos estilos, mas
caracterizada por alto poder aquisitivo. Além, é possivel perceber a criacdo de novas vias de
acesso a esses equipamentos e a venda da imagem dessas localidades (figura 5), que altera o
tecido urbano e a morfologia das cidades litoraneas (figuras 6 e 7). As estruturas viarias locais
construidas com recursos dos publicos estaduais conferem as terras carater de solo urbano.

E possivel perceber esses formatos e sua distribuicdo a partir da representacéo
cartografica. Em 2004, ja é perceptivel uma ocupacao paralela ao Atlantico e em lotes, que sdo
representados por grandes mansfes. Também é possivel notar um grande espaco vazio no
sentido oeste que, anos depois, serd ocupado pelo maior empreendimento atual da localidade:
o Hotel Vila Galé.

Figura 5: Estruturas construidas ao longo da extensao do Hotel Vila Gale.

Fonte : CUNHA (2017)
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Na representacdo de 2010 percebe-se a construcdo do empreendimento Wai Wai

Cumbuco Eco Residence Club. O empreendimento localiza-se na area destinada anteriormente
ao hotel Saint-Tropez des Tropiques. Sdo 260 apartamentos com trés tipos de plantas e quatro
tamanhos: 2, 3 e 5 quartos. O publico alvo € o de primeira residéncia de alto padrao, com quase
80% das vendas direcionadas para cearenses, ocasionada principalmente pela degradacéo
ambiental da Praia do Icarai. O outro perfil de publico encontrado é o de paulistas que buscam
uma segunda residéncia. Os valores iniciais eram de quatrocentos mil reais para apartamentos
de dois quartos, quinhentos mil reais para apartamentos de trés quartos e de setecentos mil reais
para apartamentos de cinco quartos. O empreendimento foi entregue em fevereiro de 2017,
sendo completamente ecolégico. Possui area de lazer completa com quadra de ténis, campo de
futebol, quadra poliesportiva, game station, piscina, SPA, guarderia e sauna.

Na representacdo de 2016 ja é possivel visualizar uma construcdo intensa paralela a
costa e proxima ocupagcdo inicial da localidade. Também se percebe a construcdo do Hotel Vila
Galé, na area de vazia a oeste da imagem e que aparece como um vetor de expansao urbana do
Cumbuco. E valido ressaltar nessa imagem a ocupaco das dunas, geralmente por antigos

moradores da area central, também chamados de “nativos”.

Figura 6: Expanséo urbana da localidade do Cumbuco nos anos 2000, 2008 e 2016.
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Na localidade do Cumbuco, a criacdo do Hotel Vila Galé induz a expansao urbana e a

criacdo de novos equipamentos turisticos no sentido da localidade do Cauipe. Os
empreendimentos inserem-se nos novos padrdes de consumo e com tipos similares. A dindmica
do imobiliario turistico é de atracdo do publico local, nacional e internacional, atendendo a
vilegiatura maritima e ao turismo (RODRIGUES, 2015).

Figura 7: Empreendimentos do tipo turisticos-imobiliario na Praia do Cumbuco, litoral
oeste.

LOCALIZAGCAO DOS PRINCIPALS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS NO MUNICIPIO DE CAUCAIA, LITORAL OESTE CEARENSE

T ERSTACE AL 0O CEAA = Rodovis .
-s.nmuml*uﬁhnmmwuﬂnk J. .
e L -~

Fonte : CUNHA (2017)

O que se compreende hoje das tipologias imobiliarias e dos espacos de lazer dos
empreendimentos é o0 novo padrdo de consumo ofertado pelo mercado. Santos (1988, p. 32)
explica que “as modernizagdes criam novas atividades ao responder a novas necessidades. As
novas atividades beneficiam-se com as novas possibilidades, porém a modernizacgéo local pode
representar simplesmente a adaptagdo de atividades j& existentes a um novo grau de
modernismo”. A nova logica do capital imobiliario incorpora habitos e praticas que antes ndo

eram associadas ao consumo local.
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CONSIDERACOES FINAIS

Entende-se que as transformagdes culturais ocorridas no Brasil vinculam-se ao mundo
contemporaneo e a troca de valores nos paises ocidentais. Dessa forma, o papel da sociedade
na transformacéo do espaco e da zona costeira ocorre também em virtude da necessidade de
lazer, da incorporacdo econémica, da dinamizacdo das zonas de praia e do discurso da
reproducéo do urbano.

A consequéncia dessa mudanca cultural é refletida no padrdo urbanistico das cidades,
gue ganham outra conota¢do: novos servicos sdo instalados, como a rede elétrica e o bonde e
0s padrBes urbanos sdo incorporados gradativamente pela sociedade. Essas transformacoes
tiveram inicio na regido sul do pais e depois se consolidam no Nordeste brasileiro.

Assim, a expansdo do tecido urbano litoraneo nordestino tem inicio com as préaticas
tradicionais e a paisagem se modifica gradativamente, com os tratamentos terapéuticos e as
primeiras instalacdes de veraneio. O processo de valorizagdo das zonas costeiras e a sua
incorporacdo pelo lazer também se vincula a uma acgdo conjunta do planejamento publico e da
iniciativa privada, que desencadeiam novos processos e funcgdes ao longo do tempo.

A metropolizacdo reflete um espago dinamico, urbanizado, tecnificado, com relacGes
socioespaciais diversificadas e inerentes ao processo de globalizacdo e ao sistema capitalista.
O processo de urbanizacdo litoranea das cidades nordestinas engloba as transformacgdes no
modelo de sociedade: a valorizagcdo das zonas de praia como espago de moradia (status para a
elite) e de lazer (enquadram-se aqui tanto as praticas de turismo e vilegiatura e a praia como
espaco de encontro e de relacdes sociais).

Constata-se que as politicas de planejamento geraram mudancas na infraestrutura da
metropole e, também, na vida das pessoas, mas é preciso ressaltar que o impacto desse
planejamento ndo ocorre da forma que deveria. Enquanto as politicas publicas visam uma
valorizacdo dos espacos costeiros em sua totalidade, a influéncia da metrépole e seu papel como
indutora de fluxos produz o desenvolvimento de alguns espacos em detrimento de outros. E
dessa forma que se analisa como os impactos do planejamento ndo reproduzem o que foi
proposto, pois acaba induzindo processos diferentes em localidades também diferentes.

As transformacges socioespaciais, indicam uma articulacdo da metropole Fortaleza com
os demais municipios metropolitanos, mas € preciso indicar alguns apontamentos. A existéncia
da metropole e de sua supremacia politica e econébmica, mas como regido, ndo ha uma cultura

metropolitana e nem um aparato legislativo para a gestdo desses espacos de forma conjunta. A
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consequéncia disso € uma urbanizacdo litordnea fragmentada e concentrada em areas

especificas a beira-mar. Para o litoral metropolitano de Fortaleza, Cumbuco e Porto das Dunas
sdo os exemplos cabais. Nesses recortes territoriais foram-se complexos turisticos abertos e em
processo de expansdo. Situacdo esta representada pelo numero de empreendimentos e a
diversidade de funcgdes que congregam.

Dessa forma, compreende-se que o fendmeno da urbanizagéo litoranea ndo se restringe
a um unico fator. Ela ndo converge com as politicas pablicas e nem se explica apenas pela
demanda por lazer. O desejo pelo mar e pelo maritimo vincula-se a um processo de ordem
cultural e social, que ocorreu em diversas cidades do mundo e que contribuiram para a
construcdo da paisagem litoranea que conhecemos hoje. O planejamento publico e privado se
apresenta como dois vetores importantes na producdo do espaco urbano e na valorizacdo das
zonas costeiras. Acrescenta-se a esse processo 0 papel da vilegiatura maritima e do turismo
litordneo, que junto ao desejo do morar na praia, fomentam uma urbanizacdo dispersa-
concentrada, fragmentada e expandida para os municipios do espago metropolitano.

A andlise da forma urbana — representada pela analise da expansdo urbana — e das
politicas publicas acaba por apontar os vetores de expansdo da Metrdpole e a relacdo direta com
0s municipios de Caucaia e Aquiraz. Consideracdo importante a ser feita € a relacdo entre o
planejamento e a vilegiatura maritima, com foco na importancia que essa préatica adquire no
processo de urbanizacéo litoranea metropolitana. Nas localidades em analise, os investimentos
diretos e indiretos decorrentes do poder publico e da iniciativa privada induziram o crescimento
da Vilegiatura Maritima (Cumbuco e Porto das Dunas) e fomentam o mercado de expansao

urbana.
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